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INVERSIONES

Machali es una zona de alto valor y demanda en la VI Region, impactada
fuertemente por el anuncio de expansion y crecimiento de la mina El
Teniente (Codelco). Ubicacidon privilegiada con acceso a Carretera del
Cobre.

Proyecto considera la compra de 44 hectdreas a orilla de la Carretera del
Cobre, a un valor de UF 0,6 m2.

El modelo de negocio considera realizar |la gestion de venta a Inmobiliarias
de Proyectos Habitacionales e Inmobiliarias o fondos de inversidon de
Proyectos Comerciales. (Caval no construira directamente en los terrenos)

Subdivisiéon considera:

— 36 hectéreas rurales (cambio de suelo en proceso - apto para
condominios con una alta densidad)

— 8 hectareas de equipamiento comercial aptas para la instalacién de
Malls y Proyecto Hotelero. (4 hectdreas URBANAS, que se extienden a 8
hectaras amparado en el articulo 55 de la LGUC. Estado actual
aprobado)

Estudios de Mercado encargados por Caval a empresas de primer nivel
avalan el plan de negocio.
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la construccion de

condominios de viviendas y equipamiento comercial (Principales Actores

de la Industria) se encuentran en la busqueda de terrenos con las

cualidades de la propiedad de Caval. Municipio recibe diariamente

empresas del rubro manifestando su interés de adquirir terrenos para

fines inmobiliarios.

Terreno Costo Venta Margen Margen Bruto
Bruto Total UF
80.000 mt2 0,6 UF mt2 5 UF mt2 4,4 UF mts2 352.000 UF
Comercial
200.000 mt2 | 0,6 UF mt2 1,2 UF mt2 0,6 UF mt2 120.000 UF
Habitacional
100.000 mt2 | 0,6 UF mt2 1,2 UF mt2 0,6 UF mt2 60.000 UF
Habitacional
60.000 mt2 0,6 UF mt2 1,2 UFmts2 | 0,6 UF mts2 36.000 UF
Habitacional
Total Margen | 568.000 UF

Bruto

** Este resumen indica valores de compra de terreno (Total UF265.980) y

valores de venta (Total UF832.000).

financieros y generales del proyecto

No considera detalle de costos
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Actividad Inicio Término Status

Adquisicion Agosto 2013 Adjudicado

Financiamiento |Junio 2013 |Septiembre En proceso aprobacion

2013

Pago a Octubre 2013 TBD

Vendedor

Acuerdo de Noviembre | Diciembre 2013 | En espera de

Venta 8 has. 2013 formalizacion de compra
por Caval

Proceso mejora Noviembre - En proceso de

densidad 36 has. Diciembre 2013 | aprobacion final

Acuerdo de Noviembre | Enero En espera de aprobacion

Venta 20 has. 2013 2014 aumento densidad

Acuerdo de Enero 2014 | Marzo 2014 Espera aumento valor

Venta 10 has. mercado

Acuerdo de Marzo Mayo Espera aumento valor

Venta 6 has. 2014 2014 mercado

** Este cronograma considera como venta inicial las 8 hectdreas de

Equipamiento, las cuales ya cuentan con aprobacidon inmediata de permiso

de construccion. Caval esta en condiciones de cancelar el 100% del crédito en

esta etapa.
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A la espera reunién con grupo Cencosud (Horst Paulmann). Una vez
controlada la compra por parte de Caval (8 hectareas.) Interés en
generar reunion.

Contamos con intencién de compra del grupo inmobiliario Sinergia
(Grupo Cueto-Sarquis-Kassis) para las primeras 10 hectares de vivienda.
Con interés formal de realizar una alianza estratégica para maximizar
beneficios para ambas compafia. Reuniones sostenidas y a la espera de
poder formalizar, una vez adquirida la propiedad por Caval.

Carta oferta de la empresa Pixels, compaiiia presente en inversiones en
la VI Region.

Grupo Mall Plaza se ha acercado al municipio de Machali para
manifestar su interés en la adquisicion de terrenos para la construccién
comercial. Contacto generado Octubre 2013.

Inmobiliaria Siena ha manifestado su intencion en el Municipio de
adquirir 10 hectareas de nuestro terreno.

Inmobiliaria Pocuro ha realizado oferta (en paralelo a la nuestra) al
sindico de quiebras, nuevo actor a contactar.

*** No es posible realizar formalizaciones de compra sin antes tener la
adjudicacion final y promesa de compraventa firmada con el propietario via
gestion del sindico de quiebras.

*** La informacion debe ser manejada de forma reservada y sélo puede
revelarse oficialmente una vez que Caval tenga la propiedad de los terrenos.
Existe un riesgo evidente de competencia en la industria inmobiliaria.
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RA DEL COBRE

i
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® Los terrenos considerados para esta propuesta consideran tres roles al
sur de la carretera El Cobre: Santa Elena (URBANO), Santa Cecilia y San
Diego, la suma de los sitios alcanza una superficie total de 44.33 ha.
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Propuesta 8 hectdreas
Area Hotel y Malll
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e Considerando la posicion estratégica del lote Santa Elena que enfrenta la
carretera El Cobre, se propone el emplazamiento de un hotel y una zona
de comercios y servicios (mall).

— El hotel permitira dar servicios de hoteleria a ejecutivos de paso por
la ciudad, visitantes a empresas en la zona o publico en general. Se
proponen 134 habitaciones distribuidas en aproximadamente 6.000
m?2.

— La zona del mall podra brindar servicios a la poblacidon general de
Machali y a los usuarios del hotel.

® Se propone una via de caracter privado que divida los predios Santa Cecilia
y San Diego que conectara Avenida Santa Elena con la carretera El Cobre.

e Esta division vial permitira sub-lotes con dimensiones aptas para generar

micro-barrios de caracter residencial en el futuro.
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