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APRUEBA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR | NTERCOVUNAL DE VALPARAI SO, COMUNAS DE
PUCHUNCAVI , ZAPALLAR, PAPUDO LA LI GUA, SATELI TE BORDE COSTERO NORTE
\l\/lumt 31/4 35 afecta.- Val paraiso, 1° de agosto de 1996.
i st 0s:
1) El oficio ordinario N° 939 de 20 de junio de 1996 del Sr. Secretario Regional
Mnisterial de Vivienda y Urbanisnp V Region. o ) )
2) El acuerdo N° 828 de 11 de julio de 1996, adoptado en la Sesion Ordinaria
N> 105, del Consejo Regional V Regi on. )
3) Lo dispuesto en |los articulos 35 36, 37, y 38 de |la Ley General de Urbani sno
y Construcciones, decreto suprenp N° 458 de 1976 ?/ Articulo 20, letra f), 24 letra
0) y 36 letra c) de la Ley Organica Constitucional sobre Gobierno y Adm nistracion
Regi %nal X N° 19. 175.
esuel vo:

1° Tén?ase por Aprobada |a Mdificaci 6n del Plan
Regul ador [I'nterconunal de Val paraiso, aprobado por
decreto supremo N° 30 (MO P.) de 12.01.65, publicado en
el Diario Oicial de fecha 01.03.65, en el sentido de:

- Incorporar al Area Interconunal de Val paraiso el
territorio de |as Conunas de Puchuncavi, Zapallar,
Papudo y La Ligua, en |la forma que a continuaci 6n se
indicay alo graficado en los Planos MP.1.V. 02,
MP.I.V. 03, denomi nados "Modificacion_Plan | nterconunal
de Val paraiso. Comunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo,
La Ligua - Satélite Borde Costero Norte", confeccionados
a escala 1:50.000 por |la Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbani sno V Regi On: ]

(A EI U ;Est abl ecer |as nuevas Areas de Extensi én U bana

Il. Establ ecer |a nueva area de restriccion
denomni nada Area de Interés Silvoagropecuario (Al'S).

I1l. Establecer |as nuevas areas de restriccion
?i%m nadas Areas de Riesgo Ceofisico por Inundacion

I'V. Establ ecer |as siguientes nuevas Zonas de
Restri cci on:

- ZRI-1 ZONA RESTRI CCl ON FAJA COSTERA &KLAYA)

- ZRl -2 ZONA PROTECCI ON POR VALOR NATURAL Y
PAI SAJI STI CO

- ZRl -3 ZONA PROTECCI ON ECOLOG CA

- ZRl -4 ZONA FORESTAL
- ZRI -5 ZONA PROTECCI ON VARI ANTE RUTA 5
L EBU%\Rl -6 ZONA RESTRI CCl ON PLANTA DE TRATAM ENTO LA

V. Ampliar el Area Restringida o Excluida al
Desarrol | o Urbano ( AREDU) . )
VI. Establ ecer |a nueva Zona Industrial E-13, Conuna
de La Ligua. o
) VII. Establ ecer |as siguientes nuevas vias
i nt er conunal es:
- Carretera de Acceso al Gran Val paraiso: 1E.
B 8 Vias de Priner Grado (Regionales): 2-A-8, 2-B-7,
- Vias de Segundo Grado (Interzonales): 3-14, 3-15,
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3-16.
4 21- Vias de Tercer Grado (Intervecinales): 4-19, 4-20,

- Vias de Cuarto Grado (Vecinales): a), b), c).

< Vias Costeras Turisticas: 5-8. )

VII1. Establ ecer una nueva zona correspondi ente a
Aer 6dronp de |a Ligua. o

2° Téngase por aprobada asim sno | a Ordenanza de
Pl an I nterconunal de Val paraiso, en la forma que a
conti nuaci 6n se indi ca. o

_A. Reenplazar el Articulo 1° por el siguiente nuevo
articul o; ) o

"Articulo 1°: Aplicacio6n del Plan Interconunal;

El Plan Intercomunal de Val paraiso regula y orienta
el proceso de desarrollo fisico del territorio de |as
comunas incluidas en |as Provincias que a continuaci 6n
se indican:

Provi nci a Conmuna |
Val par ai so Val par ai so
Vi ia del Mar
il pué
illa A emana

8uintero
uchuncavi
Pet or ca Zapal | ar
Papudo
) ~ La Ligua

Las di sposiciones del Plan |nterconmunal de
Val par ai so preval eceran sobre | as di sposici ones de | os
instrunentos de planificaci 6n de nivel |ocal vigentes o
que se aprueben a futuro, en los territorios comunal es
ant es sernal ados. ]

Las di sposiciones del presente Plan que constituyan
alteraciones a | as establ ecidas en |os instrunmentos de
pl ani ficaci 6n | ocal o conunal existentes, se entenderan
aut ométi camente i ncorporadas a éstos cono nodificaci ones
conforne 1o establece el Articulo 38° de la Ley Genera
de Urbani sno y Construcci ones. ]

En | as areas conunal es que carezcan de instrumentos
de planificacion territorial haran | os efectos de tales
| as di sposi ci ones del presente Pl an. ] ]

Sin perjuicio de lo anterior, en el &rea territoria
del Plan |Intercomunal de Val paraiso, tendran plena
vi genci a | as disposiciones de |os instrunentos de

I ani ficaci 6on actual mente existentes, tales conp, Planes
egul ador es Conunal es, Pl anes Secci onal es Limtes

Ur banos, en cuanto no se contrapongan con Ias
di sposi ci ones de este Plan".

. B. Agregar a continuacio6n del Articulo 6°, el
sigui ente nuevo Articulo 6-A

"Articulo 6-A: El Satélite Borde Costero Norte, se
encuentra encerrado entre los |limtes conunales, la Ruta
F-220 (Nogal es-Puchuncavi) y el mar; esté constituido

or la totalidad del territorio de |as conmunas_de
uchuncavi, excluida la localidad de Ventana; Zapall ar;
Papudo y La Ligua". ]

~ C. Agregar a continuacion del articulo 8°, |os
si gui entes nuevos i nci sos:

"No obstante | o establecido en el inciso anterior
acerca de | a ocupaci 6n de |as areas de extensi 6n urbana,
en | as conunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo y La
Li gua se reconocen | as Areas de tensi 6n Urbana ( AE
1, 2, 3, 4, 5 Y 6 que se grafican en el Plano MP.|.V. 2
y para |las cuales se establecen | as disposiciones
t écni co-urbanisticas que se indican en el siguiente
cuadro e incisos, las cuales regiran mentras no se
confeccionen | os respectivos Pl anes Regul adores
Conunal es y/ o Pl anes Seccional es, segun corresponda:

_REWKT_VER_DFKRTCTCFTCTKE_NT_35TSZZ_DEE_DFK_SKBKDCT__|
17 DE AGOSTO DE 1996, PAG NA 3
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En Tas Areas de Extension Urbana establecidas en el
Cuadro anterior no se pernmitiré iniciar obras de ninguna
natural eza mentras que |a Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es respectiva no apruebe | os ante-proyectos y/o
proyectos de subdivision, loteo y/o_ edificacion, segun
corresponda. Los proyectos de urbanizaci 6n de acuerdo a
| a | egislacion vigente, deberan ser aprobados por |a
Enpresa Sanitaria, el Servicio de Vivienda y
Ur bani zaci 6n, SERVIU, y/o el Departamento de Progranas
del Ambiente del Servicio de Salud, segun corresponda.

En | as Areas de Extensién Urbana 4y 6 | os
propietarios de terrenos que requieran establ ecer con
precision el enplazam ento de su propiedad podran
RLesentar para la certificacion de la Direccion de Cbras

n|C|8aIes un plano taquimétrico a escala ninina de
1: 1. 000 con curvas de nivel referidas a coordenadas
U T.M, sefial ando | 0os acci dentes natural es,
construcci ones, instal aciones, forestaci 6n, etc.
existentes en el predio. La determ nacion de |os
deslindes del predio y su superficie debera ser suscrita
por un profesional conpetente, debi éndose aconpafar a |la
solicitud el certificado de domi nio vigente )
correspondi ente de |a propi edad y decl araci 6n jurada que
acredite la representaci 6n | egal del propietario del
terreno. S Co

Sin perjuicio de |la definicién de "suelo natural”
establecida en el Articulo 1.1.2. de la Ordenanza
General de Urbani snp % Construcci ones, en |las Areas de
Extensi 6n Urbana 4 y 6, |a Direccion de Cbras )
NUn|C|PaIes que corresponda debera certificar el nive
natural del terreno respectivo conjuntanente con |la
entrega de |l as |nfornaci ones Previas.

Para estos efectos el propietario y el profesional
conpetente deberan presentar a la Direccion de Cbras
Muni ci pal es un | evantani ento topografico del terreno a
escala 1:1.000 conp nininm, con curvas de nive
referidas a coordenadas U T.M, indicando ademés todos
| os accidentes topogréaficos relevantes, tales conp
af | oranmi ent os rocosos, depresiones, cursos de agua,

uebradas, etc., sefial ando asi m snb | a ubicaci 6n precisa
e los arboles relevantes y nmasas arbustivas existentes
en el terreno. En el nencionado plano se deber&n indicar
| as obras que tengan por objeto habilitar el terreno
para recibir |las obras de urbanizaci 6n y/o construccion
segln corresponda.

El Director de Cbras Minicipal es otorgard su
confornidad certificando ba%o su firma al citado plano y
un ejenplar de éste debera formar parte del expediente
técnico de |a obra que se archivard en la Direcci 6n de
Gbras_ Muni ci pal es. )

Sin perjuicio de las normas establ ecidas en el
Cuadro N° 1 del presente Articulo, en las Areas de
Ext ensi 6n Urbana 2, 3, 4 Y 6 graficadas en el Plano
MP.1.V. 2, se podran enplazar conjuntos de vivi endas
soci al es con terrenos de hasta 200 n2 y de equi pam ento
con terrenos de hasta 400 n2 de superficie minim, no
si endo exi gi bl es | as demas condi ci ones cont eni das en
di cho Cuadro y sienpre que se cunpla con | o siguiente:

- Informes favorabl es de | as Secretarias Regi onal es
M nisteriales de Vivienda y Urbanisnmo y Agricul tura,
anmbas de |a V Regi 6n.

- Contar con infraestructura suficiente de dotacio6n
de agua potabl e y evacuaci 6n de aguas servidas, cuyos

royectos y recepci 6n deberan ser aprobados por |os
ervi ci os, Organi snos e | nstituciones que correspondan

No obstante | o establ ecido en el Cuadro N° 1 del
presente articulo en | os terrenos existentes con
superficies nenores a | as sefial adas conb ninino en |as
Areas de Extensi 6n Urbana 1, 2, 3, 4 y 6 cuyos planos se
encontraren inscritos en el Conservador de Bi enes Raices
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respectivo, antes del 01.01.96, se podra construir una
vi vi enda por predio con una superficie maxi ma de 140
n2., no siendo exigibles |as demés condiciones de
edificaci 6n aplicables a cada una de ell as.

#En el Area de Extensi 6n Urbana 6 |os novinm entos de
tierra, sean éstos cortes o rellenos, que nodifiquen e
nivel natural del terreno definido en |l os térm nos
i ndi cados en | os incisos anteriores, deberan cunplir con
| as siguientes condi ci ones:

a) Rellenos:

La altura mixima de | os rellenos no podré ser
superior a 1,50 m en |os deslindes con |os sitios
colindantes o con la linea oficial de |a propiedad.

] Para superar esta altura, el relleno debera quedar
inscrito dentro de rasantes de 20 grados aplicadas desde
el nivel de terreno natural ya definido, en todo e
desl i nde comin con | os predi 0os colindantes.

En todo caso | as sol uci ones que en esta materia se
adopt en, deberan ser respal dadas por informe técnico i
conf ecci onado por profesional conpetente, el cual debera
denostrar que di chas obras no afectaréan |a estabilidad
de los terrenos colindantes y que existira una adecuada
sol uci 6n para | a evacuaci 6n de | as aguas |luvias o de
afl oram ent os subt err aneos.

b) Cortes: ) ) )

Los cortes que se ejecuten a partir de |os deslindes
con | os predios colindantes o a partir de la linea
oficial de |a propiedad, deberan ejecutarse en talud a
partir de |os nmedianeros o de |a |linea oficial; dichos
tal udes deberéan respetar la relacién entre altura y base
de los misnos de 2,5:1 conp méxi mo. En todo caso |as
sol uci ones que en esta materia se adopten deberan ser
resPaIdadas por inforne teécnico confeccionado por un
prof esi onal especialista en nmecani ca de suelos el cua
deber a denpstrar que dichas obras no afectaran |la
estabilidad de | os terrenos colindantes y que existiréa
una adecuada sol uci 6n para | a evacuaci 6n” de | as aguas
Iluvias o de afloram entos subterraneos.

En las Areas de Extension Urbana 3, 4 y 6 en todos
| os proyectos de subdivision y/o |oteo que se enplacen
en predios con una superficie de 5 ha. o mas, se exigira
sistena de tratam ento de aguas servi das cuyo proyecto
debera ser aprobado por la Enpresa Sanitaria y/o el
Departanment o de Programas del Ambiente del Servicio de
Sal ud, y pavinentos de asfalto y/u hornigén, segun
corresponda, de c¢c=8 cm nininmo _sobre estabilizado, con
un ancho nininmo de cal zada de 7 m dentro de |la cua
podran incluirse | as zarpas. )

Los proyectos de pavi nentaci 6n seréan aprobados por
el Servicio de Vivienda y Urbani zaci 6n, SERVIU V Regi 6n
La Direccion de Cbras Minicipal es respectiva no podra
otorgar perm sos de subdivisién, loteo y/o edificacio6n
sin que previanente |le haya certificado que el predio de
gque se trate cuenta con factibilidad de agua potable y
al cantarillado emtido por el Organi snp conpetente. En
ni ngun caso se autorizara descargas de aguas servidas a
efl uentes naturales ni aguas del litoral maritino.

No obstante | o dispuesto precedentenente en | as
Areas de Extension Urbana 4 y 6 |as edificaciones
deberan cunplir adenss, |as siguientes condiciones
especificas: ) )

a) Altura maxima: 3 pisos (10,50 m

b) Distancianiento mnino: 10 m

c) Antejardin minino: 15 m

n |as sefal adas Areas de Extension Urbana 1, 2, 3,
4 y 6 las condiciones establecidas por |la Secretaria
Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnmp V Regi 6n
EPr aplicacion del articulo 55° de |a Ley Ceneral de
rbani sno y Construcci ones, e incorporadas en |as
correspondi entes autorizacl ones otorgadas por la )
Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura V Regién
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preval eceran sobre |l as normas conteni das en el Cuadro N°
1 anterior, sienpre que dichas autorizaciones se

hubi eren otorgado antes del 01.01.96, salvo que respecto
a la validez de ellas se encuentre pendiente un
pronunci am ento de la Justicia Ordinaria, caso en e

cual se estard a | o que ésta resuelva. )

Condi ci ones Especi al es por Concentraci 6n de
Densi dades:

En | as Areas de Extensién Urbana 4 y 6 | os )
propi etari os de terrenos de superficie igual o superior
a 5 h&a. podrén presentar proyectos de subdivisién
| oteos, y/o edificaci én sienpre que cunplan con |as
condi ci ones que se establ ecen en el siguiente cuadro:

"NOTA: VER DIARITO OFTCITAL N° 35,544 DEL DI A SABADO
17 DE AGOSTO DE 1996, PAG NA 4

La parte del terreno no ocuBada por Ta concentracion
de densi dades tendra constructibilidad cero, pudiendo
destinarse a areas verdes y/o actividades deportivas o
recreaci onal es y no podran subdividirse, condiciones que
deber an quedar expresamente indicadas en |os respectivos
perm sos que otorgue |la Direcci 6n de Goras Muni ci pal es.

Los equi pani entos pernitidos podran aunentar hasta
un 30% | os coeficientes maxi nbs de ocupaci 6n de suelo y
constructi bilidad sefial ados en el Cuadro N° 2
precedente, )

Condi ci ones Especi al es en cuanto a Tanafio:

En |l as Areas de Extensién Urbana 4 y 6 | os ]
prog|egar|os de terrenos de superficie igual o superior
a 15 Has., previo, a la solicitud de perni so Mnici pal
deberan presentar a la Serem M nvu Regi 6n un estudio
conpl enentari o de nodificaci én al Plan Interconmunal de
Val paraiso, en el sentido de establecer y precisar la
zoni ficaci 6n, vialidad estructurante y condiciones
anmbi ent al es” . o ) )

D. Reenpl azar el inciso prinero del Articulo 10-A
por el siguiente nuevo inciso: )

"Articulo 10-A Area Restringida a Excluida al
Desarroll o Urbano (AREDU). Los linites de esta Areas se
encuentran graficados en | os Planos MP.1.V.

MP.1.V. 2. La nodificacioén de los linmtes y de las
normas que se establ ecen en el Eéesente articulo para e
Area Restringida o Excluida al sarrol | o Urbano,
requerira el informe previo favorable de |a Secretaria
Regional Mnisterial de Agricultura V Regién".

~_E. Agregar a continuaci 6n del cuadro contenido en el
inciso cuarto del Articulo 10-A el siguiente nuevo

i nci so:

"En el Area Restringida o Excluida al Desarrollo
Urbano (AREDU) correspondiente a | as comunas de )
Puchuncavi, Zapallar, Papudo y La Ligua, que se grafican
en el Plano MP.1.V. 2, la superficie predial ninim
sera de 1 Ha.". ) S o
(i r. Agregar en el Articulo 10-A, el siguiente inciso

i nal :
"Sin perjuicio de |as normas establ ecidas en el
resente articulo, en el Area Restringida o Excluida a
sarrol l o Urbano (AREDU) correspondiente a |as conunas
de Puchuncavi, Zapallar, Papudo y La Ligua, graficadas
en el Plano MP.1.V. 02 se podran enpl azar conjuntos de
vi vi endas sociales con terrenos de hasta 200 nR. y de
equi pari entos con terrenos de hasta 400 n2. de
superficie ninim, sienpre que se cunpla con |as
Si gui entes exi genci as: )
- Infornes favorables de |as Secretarias Regi onal es
M nisteriales de Vivienda y Urbanisno y Agricul tura,
anbas de |a V Regi on. o ]

- Contar con infraestructura suficiente de dotacion
de agua potable y evacuaci 6n de aguas servidas, cuyos
proyectos y recepci 0n deberan ser aprobados por |o0s
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Servicios, Oganisnms o Instituciones, que corresponda”
- G Agregar a continuaci 6n del Articulo 10-A e

si gui ente nuevo Articulo 10-B, pasando el actua

Articulo 10-B, a denom narse Articul o 10-C )

"Articulo 10-B: Area de Interés SllvoagroBecuarlo
(AI'S). Estas Areas se grafican en el Plano MP.|.V. 2y
corresponden a los territorios cuyas caracteristicas de
aptitud silvoagropecuaria e inportancia para |a economn a
regi onal, hacen inprescindible su control y manejo.

La nodificacion de los Iimtes y de |as normas que
se establ ecen para el Area de Interes Silvoagropecuario
en el presente articulo, requerira el infornme previo
favorabl e de | a Secretaria Regional Mnisterial de
Agricultura V Regi On. o

En esta Area se permitira el uso agricola, forestal
ganadero y la construccion de |a vivienda de
propietario, de |os trabajadores permanentes y de |as
I nstal aci ones conpl enentarias a la actividad agricol a,
conp asi m snmo, en conjunto con |as activi dades
agropecuarias, se podra autorizar |a instalacion de
agrol ndustrias y equi panientos agroturisticos que de
cabi da al alojamento, |a gastrononia y centros de
i nformaci on, previo inforne favorable de | os O gani snos,
Instituciones y Servicios con tuicién en |os temnas
turisticos, medianbiental, urbanistico y sanitario, que
correspondan. ] o i i

La_ subdi vision predial minim serd de 3 ha.,
superficie que podra rebajarse hasta 1 ha. con informe
favorable de | a Secretaria Regional Mnisterial de
Agricultura V Regi 6n. El citado inforne técnico deberéa
enmitirse evaluando a | o menos | o0s siguientes o
i ndi cadores: pendiente, estado de erosion, cling, ]
dot aci 6n de agua de riego, clase de suel o, biodiversidad
y bosques natural es. )

Sin perjuicio de | as normas establ eci das en el

resente articulo, en el Area de Interés

i | voagr opecuari o, se podran enpl azar conjuntos de
vi vi endas sociales con terrenos de hasta 200 n2. y de
equi pari entos con terrenos de hasta 400 n2. de
superficie ninim, sienpre que se cunpla con |as
Si gui entes exi genci as: )

- Infornes favorables de |as Secretarias Regi onal es

M nisteriales de Vivienda y Urbanisno y Agricul tura,
anbas de |la V Regi 6n. o )

- Contar con infraestructura suficiente de dotacion
de agua potable y evacuaci 6n de aguas servidas, cuyos

royectos y recepci 6n deberan ser aprobados por |os
ervi ci os, Organi snbs_o | nstituciones, que corresponda”

H. Agregar a continuaci 6n del nuevo Articulo 10-B
establecido en la letra anterior el siguiente texto para
el Articulo 10-C o

"Articulo 10-C. Zonas de Restricci6n. o

Sin PGFJUICIO de las normas que sobre restricciones
se establecen en | a presente Ordenanza, en el Area
I ntercomunal de Val paraiso se reconocen |as siguientes
Zonas de Restriccion: ) )

a) ZR Zona de Proteccion de |la Vialidad
Estructurante de Nivel Nacional y Regional y de
Protecci 6n de | os Recursos Natural es. Estas” Zonas se
8raf|can en el Plano MP.1.V. 1. Tendréan un ancho medi o

e 50 m y en ella se prohibe el enplazaniento de todo
ti po de edificaciones. o )

b) ZRI-1 Zona de Restriccion FaLa Costera (Playa).
Esta Zona se grafica en el Plano MP.1.V. 2. Corresponde
al Bien Nacional de Uso Publico, delinmtado entre |a
linea de la mas baja marea y la linea de la mas alta
marea; |los terrenos de playa fiscales, delimtados entre
la linea de la nmAs alta narea y la linea trazada a 80 m
desde dicha linea, o via publica que la linmte.

_En esta Zona s6lo se pernitiréd el uso de
equi pam ento de nivel intercormunal y comunal de
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esparciniento, deporte y de pesca artesanal, tales conp
ranmbl as, enbarcaderos, narinas, mal econes, nuelles,
var ader os, cabi nas ki oscos de tenporada para atencion
de los usuarios de la playa. Estos usos deberéan ser
acordes con el entorno de la fa%a costera y contar con
| a previa evaluaci6n e infornme tTavorable de |os
Organi snos pertinentes, que tienen tuicion sobre e
borde costero y la variable medio anbiental

. C) ZRI-2 Zona de Protecci 6n por Valor Natural y
Pals%||st|co. )

sta zona se grafica en el _Plano MP.1.V. 2

CorresPonde a las fajas riberefias, margenes rocosos
naturales o artificiales, conprendidas entre la |inea de
|l a mas baja narea la curva de nivel mas 9 ms.n.mm
y/o hasta el actual trazado de la ruta E-30-F u otra via
publica, cuando el nivel antes citado supere el nivel de
di chas vias publicas. ]

Esta zona sera mantenida en estado natural, para
asegurar y contribuir al equilibrio de calidad del nedio
anbiente, cono asinisno preservar el patrinonio
pals%]IStICO. D )

~ En esta Zona no se pernitiré ningdn tipo de
edi fi caci ones. ] ]
ZRl -3 Zona de Protecci on Ecol 6gi ca.

Esta Zona se grafica en el Plano MP.1.V. 2. Esté&
destinada a proteger y preservar terrenos donde se
desarrol |l an condi ci ones que pernmiten |a existencia de
una flora y fauna con caracteristicas propias del |ugar

Corresponde a ecosistenas fragiles de
caracteristicas unicas desde el punto de vista de |la
conservaci 6n de la flora y fauna silvestre.

. En esta Zona se reconocen, entre otros, |os
si gui entes sectores: | )
I_dtl) Cerro Santa Inés. Corresponde a un bosque nativo
relicto.

.d2) Sector Costero Norte Los Mdilles. Pertenece a |la
regi o6n vegetaci onal de Los Matorral es y Bosques
Esclerofilos, y en ella a la sub-region de Los ]
Mat orral es Esteparios; cuenta con | a formacion 8eolég|ca
denoni nada "Puquén" Unica para |la Zona Central del Pais.

~d3) Bosques de Zapal |l ar, considerada dentro de
Sinposio de "Sitios Prioritarios para | a Conservaci 6n de
Bi odi versi dad" conp_un |ugar, que debe ser preservado
por las caracteristicas vegetacional es que contiene.

Las quebradas de |os cerros litorales de ZaPaIIar y
Cachagua se constituyen en la Unica nuestra en la V
Regi 6n de bosque nativo del litoral costero de |a Zona
Central del pais, siendo |as de mayor inportancia para
| a conservacion de la flora de este particul ar
ecosi stemn, |as siguientes: El Tigre, Mnantiales,

Magdal ena o Mal ena, Las Piedras, rco LarPo, El Gui ndo,
Aguas Claras, Palmlla, El Hueso y Canelillo.

d4) Sector Estero La Patagua, Quebrada, La
Chorredas, El Bellotilloy Cordillera EI Ml én (cerros
Chache, Alto Casa de Piedra, Horqueta, Mrro La Canpana
y Altas Cunbres hasta cerro El Caqui).

I nvol ucra cabeceras de cuencas que pertenecen a_las
provincias de Petorca, Quillota y San Felipe; constituye
un corredor biol 6gico de especi es que se despl azan entre
la Cordillera de 'a Costa y la Cordillera de Los Andes.
En este sector se incluyen | os terrenos pertenecientes a
| as cuencas Los Maquis y de Tal anquén decl aradas "Lugar
de Interés Centifico" por D.S. N° 49, de Agricultura,
de fecha 21.04.83, publicado en el Diario icial de
03. 06. 83.

d5) Cuenca Gssandon y Las Pal nas de Pedegua.
Végetac!onalnente se destaca por presentar un pal mar de
1. 000 ej enpl ares de pal mas chil enas de una pobl aci 6n
ge?étlca diferente y por contener remanentes de bosque
nativo.

En esta Zona se permtiré el desarrollo de
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activi dades que aseguren |a pernmanenci a de | os val ores
natural es, tales cono equi panm ento de nivel interconunal
de turisno K esparcimento (hoteles, zonas de canping
hosterias, hospederias, Centros de_Informacion),
cientifico y cultural (zool 6gico, jardin botanico), con
| as_instal aci ones y/o edificaciones ninims e i

i ndi spensabl es para su habilitacion, que se relacionen
con |a puesta en valor de |os recursos naturales
(geol 6gi cos, bioticos y de flora y fauna) propios de
dichos territorios, debiéndose presentar planes y
programas de manej o. . . . .

La subdivision predial ninim sera de 10 has.

Las normas teécni co-urbanisticas seran definidas en
cada caso por |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y U banismb V Region y |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es respectiva, atendiendo sus caracteristicas
especificas | os estudi os pertinentes aprobados por |os
Organi snos, Instituciones o Servicios que corresponda,
| os cual es deberan considerar |a variabl e anbiental

Los planes y programas de manej o deberan ser
autori zados por |la F V Regi 6n, previo al Pern so
Muni ci pal
e? ZRI -4 Zona Forest al

Esta Zona se grafica en el Plano MP.I.V. 2. Estéa
destinada a preservar bosques nativos, introducidos o
pl ant aci ones existentes. En ella sb6lo se permtira e
uso forestal y el agricola existente, La subdivision

redial mininma serd de 10 ha. para el uso forestal y de
3 h4. para el uso agricola, sienpre que se cuente con
informe favorable de |a Secretaria Regional Mnisterial
de Agricultura V Region.

] obstante |l o anterior, en |os terrenos que se
hubi eren subdi vidido confornme al D.L. N° 3.516/80,
Agricul tura, ubicados en esta Zona y cuyos planos se
encuentren inscritos en el Conservador de Bienes Raices
respectivo antes del 01,01.96, se aceptara |la
construcci 6n de una vivienda por predio sienpre que |la
superficie edificada no supere | os 400 nR. ]

El enpl azanmiento de |as construcci ones ubi cadas en
esta Zona requerira de un infornme emtido por CONAF V
Regi 6n, previo al pernm so Minicipal respectivo.

f) ZRI -5 Zona de Protecci 6n Variante Ruta 5.

Sta zona se grafica en el Plano MP.I.V. 2.

Corresponde a |a franja de 300 m de ancho enpl azada
a anmbos costados de |la Variante Ruta 5 propuesta en |la
comuna de La Ligua. ) )

Esta destinada a proteger dicha Variante y en ella
solo se pernitira el uso forestal y agricola.

La subdivision predial minima sera de 3 ha. y en
ella no_se permtira ningun tipo de edificaciones,

L Lg) ZRl -6 Zona de Restriccion Planta de Tratami ento
a Ligua.

Egta Zona se grafica en el Plano MP.1.V. 2,

Corresponde al enpl azanmi ento propuesto por ESVAL
S. A para la nueva planta de tratani ento de aguas
EerV|das, ubi cada en sector Quebradilla, Conmuna de La

i gua.

En esta Zona s6l o se pernmitira su uso especificoy
| as instal aci ones minimas conpl enentari as".

|. Reenplazar el Articulo 11° por el siguiente nuevo
articul o;

"Articulo 11°: El Area Interconunal de Val paraiso,
esta conpuesta por el Area Metropolitana de Val paraiso
el Area del Satélite Quintero-Ventana, el Area de
Satélite Borde Costero Norte y el Area Rural,
Rgrteneplenyes a | as conunas de Val paraiso, Vifia de

r, Quilpué, Villa Al emana, Quintero, Puchuncavi,
Zapal | 'ar, Papudo y La Ligua”

J. Agregar en el Articulo 17° Carreteras de Acceso
al Gran Val paraiso, a continuaci6n de la Via 1D Acceso
Norte por Puchuncavi, |a siguiente nueva via:
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"1E Ruta 5: .

Esta via se grafica en el Plano MP.1.V. 2.

Corresponde al actual trazado de la Ruta 5 Norte que
atravi esa | as Conunas de Zapal | ar, Papudo y La Ligua.

En el trano correspondiente a |a Conuna de La Ligua
prp{oepng una Variante que se grafica en el Plano

Esta Ruta y la Variante tendra un ancho de 50 ni'.

K. APre ar en el Articulo 18° Vias de Priner G ado
(Regional'es), a continuacion de la Via 2-A-7, la
Si gui ente nueva via: ) )

"2-A-8) Prolongaci on hacia el Norte del Camino Valle
Al egre hasta el limte Norte de |a Region qgue une | as
Conunas de Puchuncavi, Zapallar, Papudo y La Ligua"

L. Agregar en el Articulo 18° Vias de Priner G ado
(Regi onal'es), a continuacion de la via 2-B-6, |as
Si gui entes dos nuevas vi as:

"2-B-7) Puchuncavi-Nogal es (Ruta F-220)

2-B-8) Papudo-La Ligua-Cabildo (Ruta F-30-E y

E-39)".

%l Agregar en el Articulo 19° Vias de Segundo G ado
(Interzonal es), a continuacion de la via 3-13, las
Siguientes tres nuevas vias:

"3-14) Catapilco-La Laguna (Ruta E-46)

#3-15) Cat api | co- Papudo o

3-16) Longotona-La Canela-Artificio (Ruta E-253)"

N. Agregar en el Articulo 20° Vias de Tercer G ado
(Intervecinal es), a continuacion de la via 4-18), las
Siguientes tres nuevas vias:

"4-19) Quebradilla-La Ligua (Ruta E-35)

4-20) La Ligua-La Canela (Ruta E-279 y E-289)

4-21) Quinqui no-Las Salinas-Canino Costero"

N. Agregar en el Articulo 21° Vias de Cuarto G ado
(Vecinales rnternas), el siguiente nuevo inciso:

"Sin perjuicio de lo anterior, en el Satelite Borde
Costero Norte, se reconocen dentro de esta tipologia las
siguientes vias, |las cuales tendran un ancho de 15 m:

a) Vent ana- Hor con 8Ruta F- 150)

b) Horcon-Ruta E-30-F

c) Puchuncavi-Mitencillo ) )

~ En estas vias se consultan fajas libres de
edificaci on de 35 m de ancho, a anbos costados en |os
tranos ubi cados fuera de los |inites urbanos”

O Agregar en el Articulo 22° Vias Costeras
Turisticas, a continuacion de la Via 5-7), la siguiente
nueva vi a:

"5-8) corresponde a |as actuales vias costeras y |os
tranos proyectados enpl azados en el Satélite Borde
Costero Norte que se grafican en Plano MP.1.V. 2.

Dentro de las areas urbanas existentes, |os anchos y
caracteristicas de estas vias seran determ nados en | os
respecti vos Pl anes Regul adores Comunal es y/ o Pl anes
Secci onal es. ]

Fuera de |l as areas urbanas existentes tendran un
ancho no inferior a 20 m y los cierros de |las
propi edades que | a enfrente deberan ser transparentes,
en el costado Poniente de |la via.

Asimi snmo, en la comuna de Zapal |l ar, donde proceda
| as edificaciones enpl azadas al costado poniente de |a
via deberéan quedar inscritas bajo una rasante horizontal
trazada a nivel de |a cal zada". i

P. Agregar en el Articulo 23° Aerodronos,
aeropuertos y canchas de aterrizaje, |a siguiente letra
d), a continuacion del |istado contenido en el inciso
prinero: )

"d) Aerodronp de La Ligua": )

.Q Agregar al final del cuadro contenido en el
Articul o 26° el siguiente nuevo rengl én

"NOTAT VER DIARTO OFTCTAL N° 35,544 DEL DI'A SABADO
17 DE AGOSTO DE 1996, PAG NA 6
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T R Agregar al final del Articulo 26°, Tos siguientes
i nci sos:

"Las industrias que se enplacen en |a Zona E-13
deberan cunplir con |l o dispuesto en |a Ley N 19. 300,
Ley de Bases General es del Medio Arbiente y su
Eﬁg!anEn}o de Sistema de Eval uaci 6n de | npacto

iental .

Los proyectos industriales que no requieran de
Eval uaci 6n de | npacto Anbiental o Declaraci 6n de | npacto
Anbi ental, previo al perm so nunicipal de edificacion
deberan contar con un informe anbi ental aprobado por |a

MA V Regi 6n. )

~ Las industrias en esta Zona, deben cunplir con |as
si gui entes condi ci ones:
a) Subdi vi si on predial ;
Superficie predial ninima : 10.000 n®.
Frente predial ninino : 50 m
b) De Edificacion:
Ccupaci 6n maxi ma de suelo : 50%

Si stenma de agrupaniento : Aislado, sin
adosani ent os.

D st anci ani ento ni ni no : 10 m

Rasant e . 70°

Al tura maxi ma 200 m

c) De Urbani zaci 6n: )
_Las_aprobaci gnes de | os proyectos de infraestructura
sanitaria, energética y vial otorgadas por 1 os Servicios
y Organi snos conpetentes de acuerdo a |a | egislacion
vi gente, deberan aconpafiarse a |las solicitudes para |a
obtenci 6n de | os perm sos de |oteo y/o edificacl 6n que
se presenten en la Direcci 6n de Cbras Minici pal es
respectiva.

La vialidad estructurante en cuanto a su disefio
debera cunplir con | as nornas % especi fi caci ones de
Manual de Vialidad U bana, RE L sin Per'uicio_de | as
condi ci ones especificas que establezca |la Direccion
Regi onal de Vialidad del MO P. Correspondera asim sno,
al Director de Obras Minicipales cautelar el estricto
cunplimento de |as di sposiciones vigentes sobre
resi duos industriales, prohibiéndose vertir a |os cauces
de aEua todo tipo de efluentes sin tratar

as industrias no Ml estas que se enplacen en |la
Zona E-13 deber&n cunplir con |la normativa establ ecida
en el Articulo 25°, letra c), de |la presente Ordenanza”:
. S. Agregar a continuacion del Articulo 52°, el
sigui ente nuevo articulo 53°; ]

"Articul o 53: Areas de Riesgo Geofisico por
i nundacion (ARG 1.).

En el Plan Interconmunal de Val paraiso, se reconocen
Areas de Ri esgo Geofisico por I|nundacion (ARGI.), que
corresponde aquellas proxinmas a |os bordes del: litora
maritinmo, quebradas y cauces natural es pernmanentes,
esteros y/o canales, y enbal ses, con riesgo de erosién o
socavani ent o, Produ0|do por el escurrimento de vol unen
y vel oci dad del caudal del agua. Asim sno se consultaran
en esta categoria |los terrenos afectados por
afl oram ent o de aguas subterréneas o napas freéticas.

Para la delimtacion de las riberas de | os cauces de
los rios, lagos, esteros 0 quebradas, se estarda a lo
di spuesto en el D.S. N° 609, Tierras y Col oni zaci 6n, de
31.08.78, publicado en el Diario Oicial de 24.01.79, y
al Cbdi go de Aguas. )

Las restricciones correspondi entes a | as quebradas
se establecen en los Articulos 36° y 51° de esta
O denanza.

#En | as Areas de Riesgo Geofisico por inundaci6n
sal vo | as excepci ones que se establ ecen en | os incisos
siguientes, s6lo se permtirad el uso de area verde que
deber & di sefiarse de tal forma que |a vegetaci 6n no
afecte al cauce.
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Para precisar los Iimtes y restricciones de estas
Areas, | os Minicipios y/o Servicios Publicos
correspondi ent es deberan confecci onar estudi os_teécnicos
especiticos de riesgo, aprobados por |os O gani snos
conpetentes. La zonificaci6n y restricciones que
est abl ezcan estos estudi os deberan incorporarse
obl i gatori anente conb nodificaci 6n del presente Plan y/o
Pl an Regul ador Conunal segin el nivel de la restriccion
que se trate, las que se aprobaran conforme a lo
establ ecido en la l'egislacl6n vigente. o

Correspondera al Director de Cbras Minicipal es
respectivo cautelar el cunplimento de | as exligencias
que se establ ezcan al respecto, al nonento de otorgar
|'os perm sos de subdivision, |loteo y/o edificacion, conp
asi m sno_poner en conocinmento de |0s interesados |a
exi stenci a de di cha nornmati va.

En el Area Interconunal de Val paraiso, |os
i nt eresados deberan presentar Informe de Riesgos a
solicitar perm so cuando | as construcciones se enpl acen
adyacentes a rios, esteros, enbalses y/o en el borde del
litoral. Dichos infornmes deberéan presentarse en |a
Di recci 6n de Cbras_Minicipal es al nomento de solicitarse
el respectivo perm so de edificacion

En el borde del litoral del Area Interconunal de
Val paraiso, fuera de los limtes urbanos, no podran
enpl azarse construcci ones habitables en terrenos
situados a una cota de altura inferior a 6 ms.n.mm

Sin perjuicio de I o establecido en los incisos
anteriores, se reconocen |las siguientes Areas de Riesgo
Geof i sico por Inundaci 6n, enplazadas en | as Conunas de
Zapal l ar y La Ligua, |as que podran precisarse en sus
limtes y normativas en | os respectivos Pl anes
Regul ador es Conunal es:

ARG 1: )

Esta zona se grafica en el Plano MP.1.V. 2.
Corresponde al Sector Las Dunas de Cachagua gge i ncl uye

| a hoya hidrogréafica del estero Santa Rosa, muna de
Zapal [ ar. o ] ]

~ #En ella s6lo se permitirad el uso de equi pani ento
abierto de: Cultura, porte y Areas Verdes

La subdivision y frente predial nmininm serd de 2.500
nm2 y 20 m, respectivanmente. El sistema de agrupan ento
sera ai sl ado, sin adosam ento; rasante 45°; antejardin
mnino 10 m o ) o

#Al nonento de solicitar permiso de subdivision
loteo y/o edificacion |os interesados deberan presentar
estudi 0 de necéani ca de suel o, confeccionado por
prof esi onal conpetente. )

) Con el fin de nmitigar |os efectos derivados de

i nundaci ones en esta Area, la |. Minicipalidad de
Zapal l ar y/ o los interesados deberan inplenentar |as
nedi das propuestas en el "Estudio de Ri esgo Sector Las
Dunas- Cachagua", contratado por el Mnicipio y cura
sintesis se incluye en |la Menoria Explicativa de [a
presente nodi ficaci on.

ARG 2: )

Esta Zona se grafica en el Plano MP.1.V. 02.
Corresponde al sector Sur del rio La Ligua, en la
| ocalidad y cormuna del nisnmo nonbre, delimtado por una
altura de 4m, nedidos desde el |echo del rio.

_En este sector, solo se pernmitira el uso de
equi pam ento abierto de: Cultura, Deporte,
Esparcimiento, Infraestructura Sanitaria y Areas Verdes.

La subdivision y frente predial nininbo sera de 2.500
n2. y 20 m, respectivanente. El sistema de agrupam ento
serd ai sl ado, sin adosam ento; rasante 45°; antejardin
mnino 10 m o o o

Los proyectos de edificacion requeriran de un
estudi o de mecéani ca de suel o, confeccionado por
pr of esi onal conpet ent e.

Sin perjuicio de | o sefial ado precedentenente |a

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 27-Jul-2017



https://www.leychile.cl/

-
II
1

!

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <‘;\

Legislacion chilena

Di recci 6n de Cbras Municipal es de La Ligua deberé
considerar lo indicado en el estudio "Areas de Ri esgo
para | os Asentani entos Humanos; Localidad de La Ligua"
contratado por la |I. Minicipalidad de La Ligua y cuya
sintesis se incluye en la Menoria Explicativa de la
presente nodificacion". . )

T. Agregar a continuacion del Articulo 53° que se
establece en la letra S anterior, el siguiente nuevo
Articul o 54°: ) . o o

"Articulo 54°. Localizacion de Sitios Arqueol 0gi cos.
En | os proyectos de subdivision, |oteo, urbanizaciony
edi fi caci 6n que se enplacen en el borde del litora
correspondi ente a | as comunas de Papudo y La Ligua donde
exi sten los Sitios Arqueol 60gi cos que se grafican en e
Plano MP.1.V. 03, se deberan tomar |as nedi das que
Qogrespondan con el fin de salvaguardar |a integridad de
ést 0s.

Corresponderéd a la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es
respectiva velar por el cunplimiento de |as
di sposi ci ones _que sobre la materia establece |la
| egl sl aci 6n vigente, especialnmente |o contenido en |la
Ley N° 17.288, de 1980, sobre Mnumnentos NaC|onaIesNé |l a
Ley N° 19.300, de 1994, Ley de Bases Ceneral es del dio

iente",
.U Himnar |os siguientes Cuadros contenidos a
final de la O denanza del Plan |Interconunal de
Val par ai so: ) ] )

- Cuadro de Destino General y Cal cul o Aproximado de
Superficies de las Diferentes Zonas y Sectores del Area
I nterconmunal (en hectarea). ]

- Superficies Sectores |nterconunal (en hectarea).

3° Promil gese Il évese a efecto cono nodificaciOn
al Plan Regul ador Interconunal de Val paraiso, Comnunas de
Puchuncavi, Zapallar, Papudo, La Ligua, Satélite Borde
Costero Norte.

Ténese razdn, andtese, conuniquese y publiquese.- Hardy Knittel Villarroel
I ntendente, Ejecutivo Gobierno Regional.- Sergio Arze de Souza Ferreira, Abogado Jefe
Departamento Juridico
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