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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CERON LOPEZ, JUAN GERMAN
A

INMCBILIARIA LA CONQUISTA LIMITADA

EN SANTIAGO DE CHILE, a diecinuesve dias del mes de Enera

del dos mil s_i._e'ta, ante mi, JOSE MUSALEM SAFFIE, Abogado, Motario Publico,
Titular de Ié/ Cuadragésimo Octava MNotaria de Santiago. domiciliado en esta
ciudad, calle Huérfanos numero setecientos setenta, tercer piso, comparecen: por
una parte, don JUAN GERMAN CERON LOPEZ, chileno, casado bajo el régiman
de sociedad conyugal con dofia MARIA VIVIANNE PRAND! TAPIA, contadar
auditor, cédula nacignal de identidad numeroc cuatro millenes ciento treinta mil
novecientos cincuenta guidn cuatro, domiciliade en Avenida Providencia ndmero
dos mil seiscientos cuaranta, comuna de Providencia, Region Metropolitana, en
adelante ¢ indistintamente "EL ARRENDADOR", v por ‘a otra, don LIXIO LUIS
RIOBO GUIMARAENS, chileno, casado, contador auditor, cédula nacicnal de
identidad nuamero seis millones frescientos noventa y cuatro mil trescientos
cincuenta y tres guién tres, en representacidn segun se acreditara de
INMOBILIARIA LA CONQUISTA LIMITADA, scociedad del giro de  suU
denominacion, Rol Unico Tribulario numero setenta y ocho millones sesenta mil
setenta guitn cinco, ambos domiciliades para estos efectos en calle Agustinas
nimere das mil nueve, comuna de Santiago, Regidn Metropolitana, en adelante e
indistintamente "EL ARRENDATARIO" los comparecicntes mayores de edad,

guienes acreditan sus identidades con ias cédulas respeclivas y exponen:

PRIMERO: A) ANTECEDENTES DEL INMUEBLE - Don JUAN GERMAN CERON



LOPEZ es duefio de las siguientes propiedades: a) Propiedad ubicada en Avenida
Elecdoro Yaflez nUmero dos mil novecientos sesenta y cuatro guidn dos mil
novecientos sesenta y ocho, que corresponde al sitio ndmero veintisiete de ia
manzana A del lotec del Sector Tobalaba Las Lilas, Comuna de Providencia,
Region Melropolitana, que deslinda: Norte, en cuarenta y trés coma sesenta y
ocho metros, con sitio veintiocho, Sur, en cuarenta y tres coma setenta metros con
sitioc veintiséis; Oriente, en dieciséis coma cincusnta metros, con Avenida Las
Liias, actualmente Eliodore Ydfiez, y, Poniente. en dieciséis coma cincuenta
matros, con parte del sitio nueve y parte del sitio diez.- b) Fropiedad ubicada en
Avenida Eliodoro Yafez numero dos mil novecientos setenta y cuatro, gque
coresponde al lote ndmero veintiocho del plano de divisidn respective, Comuna de
Frovidencia, Regién Metropolitana, que deslinda: Norte, en diccisiete mefros can
lote ocho v parte del nueve; Sur, en diecisiste coma cincuenta metros con Avenida
Las Lilas, actualments Elicdoro Yafcz; Qriente, en cuarenta y cinco coma
cuarenta metros, con lote uno y parte del lote cuatro del plano ya mencicnado, v,
Poniente. en cuarenta y tres coma sesenta metros, con lote veintisiete - Ambas
propiedades fueron adquiridas por compra a la corporacion Universidad Pedro de
Valdivia, ex — Universidad Mariano Egafia. segln consta de escritura publica
otorgada con esta fecha ante el Notario Plblico que autoriza |a presente escritura.-

B) CESION GRATUITA A 1A [LUSTRE MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA.-

Por escritura plblica de fecha treinta de Septiembre dos mil cuatro otorgada en la
Motaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila (Gatica, la Universidad
Mariane Egafia, actua! Universidad Pedro de Valdivia, cedio gratuitamente a la
llustre Municipalidad de Providencia dos franjas de lerrenc qua correspendian a
cada uno de los inmuebles antes singularizados, las cuales en s.u totalidad
sumaban ochenta y cuatro coma novenia y seis metros cuadrados. cesiones que
se encuentra inscritas a fojas ciento dos mil ochocientes noventa y ocho nimero
noventa y cince mil trescientos cuatro v a fojas ciento dos mil ochacientos noventa
¥y ocho nimero noventa v ¢inco mil trescientes tras del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil cuatro.- C) FUSION -
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Les inmuebles singularizados en las letras a) y b) de esta clausula, descontadas
las franjas cedidas a la llustre Municipalidad de Providencia, fueron fusionados.-
La fusion se aprobd por Resclucion numero sesenta y tres de fecha diecisiete de
Agosto del afo dos mil cinco, otorgada por la Direccién de Obras de la llustre
Municipaiidad de Providencia, cuyo plano se archivd con fecha wveinte de
Septiembre del afio dos mil cince bajo el numero cuarenta y dos mil trescientos
cincuenta s=n el Conservador de Bienes Ralces de Santiage.- El inmueble
fusionado, con acceso por Avenida Eliodoro Yafez numero dos mil novecientos
sesenta vy occho v dos mil novecientos setenta v cuatro, Comuna de Providencia,
tiene los siguientes deslindes especiales: Norte, en linea quebrada de dieciséis
coma cincuenta metros vy diecisiete metros con otros propietarios; Sur, en treinta y
tres coma hoventa y siete metros con Avenida Ellodoro Yafez, Oriente, en
cuarenta y dos coma noventa metros con otros propietarios; y, Poniente, en
cuarenia ¥y unoe coma veinte mefros con olros propielarios.- SEGUNDO:
ARRENDAMIENTO: Por & presente instrumento., don JUAN GERMAN CERON
LOPEZ da en arrendamiento la propiedad singularizada en la cldusula primera
anterior, a INMOBILIARIA LA CONQUISTA LIMITADA, para quien acepla su
representante  compareciente.- TERCERO: DESTINO DEL INMUEBLE
ARRENDADO: El inmueble arrendado se destinara al giro educacional v de centro
de estudios - CUARTO: VIGENCIA: E| presente contrato tendra una duracion de
cinco afos, contados a partir de esta fecha.- Una vez expiradoe dicho plazo, el
contrate de arrendamiento se renovara automaticamente por periodos iguales y
sucesivos de cinco afios cada uno, s ninguna de las Paulea da aviso a la otra de
su decision de ponerle termino, mediante carta certificada despachada por Notario
Fublico erviada al domicillo sefalado er la comparecencia o al gus se designe
con posterioridad por escrito, con, a lo menos, seis meses de anticipacian al
vencimiento del plaze o dsl respectivo periedo, en caso de prorroga.- QUINTO:
CLAUSULA DE TERMINO ANTICIPADO: A) ANTECEDENTES.- Mediante
escritura publica de fecha treinta y uno de enerc de dos mil tres, otorgada en la

Motaria de Santiage de don Mario Farren Cornejo, Repertorio numero
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cuairocientos cuarenta y nuewve, la denominada “Comunidad Juan German Cerén
Lopez y otros”, esto es, don Juan German Ceron Lépez, don Luis Alberto Werner —
Wildner Quilodran y |a Sucesion de don Jorge Rolando Dalbora Gadal, compJesta
por defia Maria Veronica, don Stefano Rolando, dofia Caterina Celeste, todos de
apellidoes Jalbora Papa y dofia Edda Marina Fapa Corte, arrendaron a ia
corperacion de Derecho Privade Universidad Mariano Egafia, actual Universidad
Pedro de Valdivia, el inmueble ubicade en Avenida Tobalaba ndmero mil
doscientos setenta y cinco, que corresponde al lote numero cuatro de la manzana
"8" del Sector Tobalaba, del plano de Ioteo respectivo, de la Cormuna de
Providencia, Regién Metropolitana, en la forma y condicicnes sefaladas en la
misma escritura.- Ef plazo del arrendamiento se fijo en cinco afios a contar del dia
unc de febrero del afio dos mil tres, con clausula de renovacion tacita, sucesiva y
automatica por periodeos iguales de cinco afios cada une, salvo que cualguiera de
las partes comunicare por escrito a la otra su deseo de no perseverar en el
arriendo & la expiracién del plazo estipulado: B) TERMIND ANTICIPADO DEL
PRESENTE CONTRATC EN VIRTUD DEL EJERCICIO DE LA OPGION DEL

ARRENDADOR DEL CONTRATO DE FECHA TREINTA Y UNO DE ENERO DE

DOS MIL _TRES, REPERTORIO NUMERO CUATROCGIENTOS CUARENTA Y
EVE TO ADO E NOTARIA D SANTI DE DOMN MARIO REN

CORMNEJO, REFERIDO EN LA LETRA ANTERIOR .- Por el presente instrumente,
las partes contratantes, esto es, don JUAN GERMAN CERON LOPEZ, como parte
arrendadora y la sociedad INMOBILIARIA LA CONDQUISTA EIMITADA, como parte
arrendataria, convienen poner término anticipade al contrato de arrendamianto de
que da cuenta el presente instrumento, sin consideracisn al plaza sefalado en i3
clausula anterior y sin derecho a indemnizacién alguna, solo en el evento de
ocurrencia de la opcién de término anticipade del contrato de arrendamiento
sefialado en la letra A) de !a presente ciausula, efectuado por la parte arrendadora
de dicho contrato, gue pondré término al contrato de arrendamiento sobre el
inmueble de Avenida Tobalaba numerc mil doscientos  setenta vy  cinco,

singularizado precedeniementes.- SEXTO: RENTA DE ARRENDANIENTO Y



PAGO: La renta mansual de arrendamiento sera la suma eqguivalente en pesos
moneda nacional a doscientas cuarenta Unidades de Fomento.- Las rentas de
arrendamiento se pagaran dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en
forma arnticipada, en la cusnta corriente ndmero des cere uno tres acho nueve
guion cuatro que el Arrendador mantiens en el Banco Santander Santiago, o en la
cuenta corriente que el Arrendador informe por escrito al Arrendatario.- El no pago
de una o mas rentas de arrendamiento constituirad al Arrendatario en mora vy dara
derecho al Arrendador a cobrar la o las rentas de arrendamiento con el maximo de
interes legal que ia ley permite estipular para obligaciones de dinero, y a poner
termino de inmediato al presente contrato, previa las reconvenciones conforme a lo
dispuesto en el articulo mil novecientes setenta y sieste del Cdadigo Civil.-
SEPTIMO: AUTORIZACIONES ¥ SERVICIOS: Sera de cargo del Arrendatario la
tramitacian, obtencién y pago de la patente municipal necesaria para |la aoperacitn
y funcionamiento de! inmueble arrendado. Asimismo, serd de responsabilidad del
Arrendataric el cumplimiento de ordenanzas o disposiciones gque en cualgquier
tiempao pueda impartir la autoridad, ya sea referente a las condiciones sanitarias,
higiénicas y/o reglamentarias del inmueble.- Ei Arrendatario estara obligado a
pagar oportunamente y a quien corresponda todos ios consumos de servicios,

tales como electricidad, agua potable vy teléfono- El Arrendatario se aobliga a

mantener aseguradas contra todo riesge las construcciones existentes 0 que se

levanten en el inmueble que por el presente instrumento se arrienda.- No obstante

lo anterior, las partes acuerdan que en &l evento de mora o simple retardo de parte
del Arrendatario en | pago de los seguros, e Arrendador podra preceder al pago
de Ios mismas, imputando el cobro de dicha suma a ia praxima renta de
arrendamiento del inmueble.- QCTAYO: PODER ESPECIAL PARA TRAMITES
MUNICIPALES: El Arrendador confiere poder especial y faculta expresamente a
INMOBILIARIA LA CONQUISTA LIMITADA para que firme en su representacion
todas las solicitudes, formularios, contralos, permisos, planos, especificaciones y
cualquier otro que se requiera por parte de la Direccidn de Obras o por otra

reparticion de la Municipalidad que corrasponda, asl como por cualguisr otro

th



organismo o ingtitucion pdblico o privado, a fin de efectuar las construcciones,
instaiaciones, ampliaciones o modificaciones que sean necesarias- El
Arrendatario estara expresamente facultado para celebrar contratos de suministro
eléctrico y para que las facturas v documentos reembolsables sean emitidas a su
nombre. - NOVENO: ESTRAGOS EN LA PROPIEDAD ARRENDADA: E|
Arrendador no respondera de manera algurna de los perjuicios que puedan
producirse al Arrendalaric con ocasion de robos, incendlos, terremotos,
accidenles, y/o explosiones, que ocurran en la propiedad arrendada.- DECIMO:
DEL SUBARRENDAMIENTO: El Arrendataric estara facultado para subarrendar o
veder a cualquier titulo el presente contrato de arrendamiento a cualquier persona
natural o sociedad filial, coligada, relacionada o perteneciente a su misme grupo
empresarial.- Para subarrendar o ceder a cualquier titulo el presente contrato a
terceros no relaclonados, se requerira la autorizacion previa vy por escrito del
Arrendader.- En este ltimo caso, si el Arrendador no diere respuesta s la solicitud
de subarrendamiento o cesién efectuada por el Arrendataric dentro de los cinco
dlas siguientes al de recepcién de la solicitud, se entendera que autcriza el
subarrendamients o cesidon.- Todas las comunicaciones de gue trata esta clausuta
deberan efectuarse por carta certificada despachada por Notarie Publico.-
DECIMO PRIMERO: INSPECCION DE LA PROPIEDAD: El Arrendador queda
facultada para inspeccionar la propledad cuando o astime convaniants,
comprometiendose el Arrendatario a otorgarle |as facilidades necesarias para allo -
DECIMO SEGUNDQO: REPARACIONES: El Arrendatario debera mantener el
inmueble arrendado en perfecto estado de conservacién, seguridad, higisna y
aseo.- Seran de cargo del Arrendataric las reparaciones locativas que fuere
menester efectuar en el inmueble arrendado.- Sin embargo. &l Arrendatario no sera
responsable de |os deterioros gue provengan del tiempo y usa legltimo de |a
propiedad.- Al presents contrate le seran especialmente aplicables las articulaos mil
novecienios veintisiete, mil novecientos treinta y cinco y mil novecientos cuarenta
del Cédigo Clvil, en todo lo gque no resulten modificados por las partes- DECIMO
TERCERO: MEJORAS: El Arrendatario podra efectuar a su cargo en &l inmueble



arrendado todas las alleraciones o mejoras que estime necesarias para su negocio
de modo de habitarlc para los propdsitos de este contrate, incluyendo la
instalacion de ietreros y carteles en el frente del inmueble - El Arrendatario no
podra realizar alleraciones estructurales del inmueble, sin previa autorizacién por
escrite de las mismas por parte del Arrendador.- Al termino, por cualquier causa,
del presente contrato el Arrendataric deberd restituir el inmueble con todas las
modificaciones y mejoras gue le haya Introducido, |as que quedaran a beneficio
exclusivo del arrendador, salvo que aquellas puedan ser retiradas sin detrimento
del inmueble.- En este Gltimo caso, las mejoras deben ser retiradas a mas tardar el
dia gue, de conformidad a este contrato, debe ser restiluida la propiedad.- Lo
anterior 5e entiende sin perjuicic de lo que las partes pacten con posterioridad por
escrito.- DECIMO_CUARTO: FINIQUITO DE PROMESA DE ARRENDAMIENTO
Las partes declaran cumplide cualguier cierre de negocio, promesa de
arrendamiento o contrato preparatorio celebrado entre ellas o sociedades
relacionadas, relative al inmueble objeto de este contrato, respecto de cuyas
obligaciones se otorgan el mas amplic y completo finiquito, especialmente
respecto de la promesa de arrandamiento que consta en ascritura pdbiica de fecha
nueve de Agosto del afio dos mil seis, otorgada en la Notaria de Santiago de don
lvan Torrealba Acevedo, Repertorio nimero siete mit doscientos veinticineo guidn

cero seis.- DECIMO QUINTO: ENTREGA DE LA PROPIEDAD: Las partes dejan

expresa constancia que la entrega de |la propiedad se hace efectiva con esta

fecha - DECIMO SEXTO: RESTITUCION DE LA PROPIEDAD: El Arrendataric se

obliga a restitulr la propiedad inmediatamente gque termine este contrato, ertrega
que debera hacerse mediante |la desocupacion total de la propiedad, ponigndela a
disposicion del Arrendador y entregandale las llaves - DECIMO SEXTO: RESPETO
DEL ARRENDAMIENTO EM CASO DE VENTA O CESION: En caso de venta o
cesion a cuaiguier titulo de los derechos del Arrendador, debera respetarse en su
integridad |las estipulaciones de este contrato de arrendamiento.- DECIMO
SEPTIMO: AUTORIZACION EXPRESA DE LA MUJER: Presente en este acto

dofia MARIA VIVIANNE PRANDI TAPIA, chilena, casada bajo el régimen de



sociedad conyugal con don JUAN GERMAN CERON LOPEZ y de su mismo
domicilio, cedula nacicnal de identidad niémero cince millones trescientos doce
mil cuatroclentos noventa y seis guién ocho, expone: Que conoce en todas sus
partes las estipulaciones del presente contrato y declara que otorga el
consentimiento requerido por el Articulo mil setecientos cuarenta y nueve del
Cdadige Civil, autorizando expresarments a su conyuge para celebrar el contrato de
arrendamiento de que da cuenta el presente instrumento.- DECIMO QCTAVO;
GASTOS: Todos los gastos, derechos e impuestos que se originen con motive del
presente contrato, seran de cargo de ambas partes por mitades - Los gastos de
inscripcidén en el Conservador de Bisnes Raices seran de cargo exclusivo del
Arrendatario. - DECIMO NOVEND: DOMICILIO: Para todos los efectos legales del
presente contralo, las partes contratantes acuerdan fijar domicilio en la ciudad ¥
comuna de Santiago, sometiéndose desde luego a la Jurisdiccion de sus
Tribunales de Justicia.- VIGESIMO: FACULTAD PARA INSCRIPCION: Se faculta
al portader de copia autorizada de esta escritura para requerir las inscripcicnes,
subinscripciones y anotaciones gue procedan, en el Conservador de Bienes
Raices que corresponda.- Se facultza asimisme a los abogados Luis Felipe
Amenabar Atria, Pablo Andrés Cerén Prandi, o Andrés Erbetta Mattig, para que
indistintamente puedan ctorgar una o mas minutas o escrituras que permilan suplir
las deficiencias o designaciones defectuosas o insuficientes en los titulos, de
confoermidad a lo dispuesto en el articulc ochenta y dos del Reglamento
Conservatorio de Bienes Ralces.- La concesion de esta facultad es irevocable y
persistira aunque sobrevenga la muerts, disolucion o incapacidad de cualquiara de
los contratantes ¢ de todos ellos.- VIGESIMO PRIMERO: PERSONERIA: La
personeria de don Lixie Luis Riobd Guimaraens para representar a
INMOBILIARIA LA CONQUISTA LIMITADA, consta de escritura publica de fecha
treinta ¥ uno de enerc ce dos mil uno, otorgads ante e MNeotario Publico de
Santiage don Eduardo Pinto Peralta, que no sa inserta por ser conocida de las
pares y haberla tenido a la vista el Notario que autoriza.- Minuta redactada por la

abogado Maria José Valenzuela. En comprobante y previa lectura, firman fos
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