CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Chillan, a 11 de Noviembre del 2002, comparecen por una parte
Fundaciéon CEMA CHILE, persona juridica de derecho privado, debidamente
representada por su Vicepresidenta Regional CEMA CHILE VIII Region,
sefiora MARIA ANGELICA ALMUNA MACKERES, cédula nacional de
identidad N° I, con domicilio en calle |

en adelante indistintamente “la

arrendadora”, y por la otra como “arrendataria” la I. MUNICIPALIDAD DE

CHILLAN, persona juridica de derecho publica, representada por su Alcalde

don ALDO BERNUCCI DIAZ, abogado, cédula nacional de identidad N°

, ambos domiciliados en calle 18 de Septiembre N° 510 de esta

ciudad, todos mayores de edad, quienes acreditan su identidad con la cédula
indicadas y exponen:

PRIMERO: Fundacién CEMA CHILE es duefia del inmueble ubicado en Avda.
Ecuador N° 395 de Chillan inscrita en fojas 246 N° 472 del afio 1987 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Chillan.

SEGUNDO: Por el presente instrumento la Fundacién Cema Chile da en
arrendamiento a la |. Municipalidad de Chillan el inmueble, singularizado en la
clausula precedente.

TERCERO: El canon de arrendamiento serd la suma de $700.000.-
(setecientos mil pesos), que se pagaran por mensualidades anticipadas los
dias 16 de cada mes calendario y que sera depositado en la Cuenta Corriente
de Corp Banca N° 61-142.437, a nombre de Fundacién Cema Chile.

La arrendadora no recibira pagos parciales de renta. La renta estipulada en
esta clausula, sera pagada por la arrendataria o por quien éste autorice para su
representacion.

La renta de arrendamiento se reajustara cada seis meses, de acuerdo a la
variacién que experimente el IPC.

Sin perjuicio de lo anterior, se establece una multa diaria de 0,5 Unidades de
Fomento en su equivalente en pesos moneda de curso legal al dia de su pago
efectivo, que debera pagar la arrendataria a la arrendadora, si la renta no se
pagare en su totalidad en la fecha, lugar y forma estipulada.

CUARTO: La propiedad individualizada en la clausula anterior se arrienda
preferentemente para el funcionamiento del Primer y Segundo Juzgado de
Policia Local de Chillan, o para otros fines inherentes al Municipio.
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QUINTO: EI presente contrato rige a partir del 16 de Noviembre y tendra una
duracién de tres afios renovable por el periodo de un afio si ninguna de las
partes expresa su voluntad de ponerle término al concluir ésta, lo que debera
efectuarse mediante carta certificada con a lo menos 60 dias de anticipacién a
su término.

SEXTO: La entrega material de la propiedad arrendada se efecttia en este acto
a entera satisfaccion de la arrendataria, quien declara conocer el estado actual
del inmueble.

SEPTIMO: La arrendataria se obliga a utilizar la propiedad en los términos
establecidos en este contrato, y a reparar todo perjuicio que le sea imputable,
comprometiéndose que al término de este contrato sera entregada en el mismo
estado en que lo recibi6, habida consideracion del desgaste proveniente de su
uso y goce legitimos. El arrendador podra visitar la propiedad cuando lo estime
conveniente. Le estara especialmente prohibido al arrendatario subarrendar
todo o parte del inmueble materia del presente acto, ello sin perjuicio de lo
sefialado en el N° 6 del articulo siguiente.

OCTAVO: La arrendadora se reserva el derecho y la facultad para poner
término ipso facto al presente contrato, en los casos siguientes:

1. Sila arrendataria no pagaré la renta mensual en el plazo y forma estipulada.

2. Si se retrasa o no paga puntualmente los gastos por los servicios basicos a
que se obliga en la clausula siguiente.

3. Si causa cualquier dafo al inmueble. Se comprenderan los bienes que
forman parte del inventario.

4. Si altera o cambia el destino de la propiedad a que se refiere la clausula
quinto.

2. Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, asi
como si no repara inmediatamente, y a su costo todos los desperfectos
ocasionados por el uso o por hecho o culpa, tanto propia como de sus
dependientes y/o habitantes del inmueble.

6. Sisubarrienda todo o parte del inmueble materia del presente contrato.

NOVENO: Seran de cargo de la arrendataria todos los consumos por servicios
basicos tales como; agua potable, luz eléctrica, gas, teléfono y cualquier otro.
Si estos servicios fueren utilizados por éste, debera pagarlos puntualmente a
los organismos correspondientes.

El simple atraso por un mes en el pago de estos servicios dara por derecho al
arrendador para suspenderlos, sin perjuicio de lo sefialado en la clausula
octava, N° 2.



Igualmente seréan de su cargo todas las autorizaciones que sea necesario
obtener para el desarrollo de cualquier actividad de orden comercial en el
inmueble. Por ello, toda multa o sancién de cualquier tipo que aplique la
autoridad sera responsabilidad exclusiva de la arrendataria. En caso de que el
inmueble sea clausurado por orden de Autoridad Administrativa o Judicial, no
liberara a la arrendataria del pago del canon de arrendamiento.

DECIMO: Las partes no responderan ante la otra por perjuicios que puedan
producirse por motivos de fuerza mayor a caso fortuito tales como incendios,
inundaciones, aluviones, terremotos y otros.

DECIMO PRIMERO: La arrendadora no tendra obligacién de realizar mejoras
en el inmueble, por lo que las que sean realizadas por la arrendataria quedaran
en exclusivo beneficio del inmueble, y la arrendadora no pagara suma alguna
por ellas. La arrendataria podra retirar aquellas que puedan separarse sin
detrimento.

DECIMO SEGUNDO: Para todos los efectos legales derivados de este
contrato, las partes fijan domicilio especial en la comuna y ciudad de Chillan, y
se someten a la competencia de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO TERCERO: La arrendadora recibe de la arrendataria la suma de
$700.000.- (setecientos mil pesos), equivalente a un mes de renta, esta
garantia deber3 restituirse a la arrendataria, en su valor equivalente a la dltima
renta, dentro de los treinta dias siguientes a la restitucion del inmueble,
quedando desde ya la parte arrendadora facultada para practicar la liquidacion
de la garantia, descontando de la cantidad mencionada los valores de las
cuentas pendientes y/o dafos imputables a la arrendataria.

DECIMO CUARTO: Se obliga especialmente a la arrendataria, a restituir la
propiedad inmediatamente al término del presente contrato, poniéndola a
disposicion de la arrendadora, libre de todo ocupante. Si la arrendataria luego
de la terminacion del presente contrato continuare de hecho ocupando el
inmueble por si o por sus dependientes, las relaciones derivadas de esta
ocupacion se regiran integramente por el presente contrato y debera pagar un
arriendo mensual equivalente al Gltimo mes de renta.

DECIMO QUINTO: Las partes convienen en elevar a la categoria de
esenciales, todas y cada una de las clausulas contenidas en el presente
instrumento, por lo que su infraccién sera causal suficiente para que la
arrendadora pida la terminacién inmediata del contrato, observando el
procedimiento establecido en los articulos 607 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Civil.

DECIMO SEXTO: Se extiende el presente contrato en cuatro ejemplares de
igual tenor y data, quedando tres en poder de la arrendataria y uno en poder de
la arrendadora.



DECIMO SEPTIMO: Seran de cargo exclusivo de la arrendataria todos los
gastos derivados de la celebracién del presente contrato.

DECIMO OCTAVO: La personeria de la Sra. Maria Angélica Almuna Mackeres
para representar a la Fundacion Cema Chile se acredita en Poder Especial
otorgado en Santiago y la personaria de don Aldo Bernucci Diaz, para
representar a la |. Municipalidad de Chillan, consta en Acta N° 1 de Instalacion
del H. Concejo Municipal de Chillan de fecha 06 de diciembre del 2000.

MARIA ANGELICA ALMUNA MACKERES ALDO BERNUCCI DIAZ
Vicepresidenta Regional Abogado
CEMA CHILE VIl REGION Alcalde de Chillan

V° B° Asesoria Juridica



