CRITERIOS DE EVALUACION
CALIDAD TECNICA
Esia evaluacion se basa en el andiisis general de la propuesta arquiteciénica
considerando sus aspectos técnicosy espaciales que la complementan:

1. Emplazamiento: Entorno circundante y perspectiva hacic el edificio.

La propuesta de 1a Inmobiliaric Armas se emplaza en un tereno reguiar vbicado en la
manzana norte de la plaza de armas, lo que le da excelente perspectiva, se encuentra
contiguo Q espacios publicos abietios, préximo a  diversos servicios publicos y se
complementa con la propuesta del PRE Talca de formar en este lugar un ceniro clvico.

La propuesta de ia Constructora Independencia, se emplaza en un terreno iregular, que
rodea a ofra propiedad de uso Yy arquiteciura totaimente diferentes a io requerido. Se
ubica en una esquina con calles mds angostas, lo que enirega menor perspectiva y
relacién con el espacio plblico.

2. Accesibifidad: Cenfralidad, solucion viaty de estacionamientos.

La propuesta de la inmobiliaric Armas se conecta con tres calles, ¢ ias que se accede
saciimente. Sus estacionamienios {cubiertos) quedan contenidos en un subieréneo del
edificio, lo que faverece ol control de los vehiculos y la administracion, presentando una
baja proporcion en supetficie.

La propuesta de ia Constructora independencia, se ubica en un terreno conectado por
dos calles, con importante fiujo vehicular, el gque en un futuro aumentard por la reposicion
de las Escuela Concentradas. Parte de los estacionamientos propuesios no se consideran
cubierios.

3. Propuesia Espacial y Funcionalidad: Elementos de arguitectura, espacialidad,
distribucion y funcionalidad.

La propuesta de la Inmobiliaria Armas confiene un importante hail de acceso en dos
alfuras, y una distribucion clara de un nucleo al orienfe con sus fachadas principates hacia
el sur y el poniente. Un punte que lo hace interesante, es su fratamiento del muro poniente
con celosias para regular la luz. Las oficinas se organizan en una superficie regular en
plantas libres, o que permite un aprovechamiento dptimo del espacio. Contempla dos
terrazas bien logradas hacia el norte y hacia la plaza.

La propuesta de la Constructora Independencia, tiene una doble altura exterior, sin
embargo su hall interior carece de esa espacialidad, restandole importancia. Las oficinas
se organizan principaimente en plantas libres en torno G un nGcleo central y os servicios
higiénicos, lo que permite un mejor aprovechamiento de la luz. Contiene gran superficie
de espacios exteriores, sin embargo, éstos no logran consolidarse en una unidad,
interpretdndose como espacios residuales.

PRECIO

Para la oferta econdmica, se consideré un 7 para el mas favorable y para el otro, una
nota proporcional que conesponde d la diferencia porcentual entre jas dos propuestas.
Esto responde a la férmula: (valor mds favorable/vator oferta analizada) X 7.

PLAZO DE ENTREGA

Para el piazo de entrega, se considerd un 7 para el mas favorable y para el ofro, una nota
proporcional que corasponde a ka diferencia porcentual entre las dos propuesias. Esio
responde a la férmula: [vator mas favorable/vaior oferta analizada) x 7.

EXPERIENCIA

Para ko experienciq, se considera la importancia del cargo, los anos de experiencia def
profesional y la canfidad de m?2 construidos. A estos parémetros se le asigna una nota,
entregondo un 7 para el mas favorable y para €l oiro, una nota proporcionat que
comesponde a la diferencia porcentual enire las dos propuesias. Esto responde a ia
formula: {valor oferta analizada/valor mas favorable) x 7.





