Sefior

Juan José Ugarte Gurruchaga

Jefe Division de Educacién Superior
Ministerio de Educacién

Presente

De nuestra consideracion:

SANTO
TOMAS

{7 N;S?’*R%O @Eﬁ% m

Santiago, 24 de octubre de 2012

Rectoria N° 050/12
Ref: Ord. Mineduc N° 063661

-% i@“

En relacién al Ordinario de la referencia, remito a Uds. copia de los contratos de arriendo
de los inmuebles utilizados por Universidad Santo Tomas.

Las carpetas enviadas, cuyo detalle se explica en la siguiente tabla, incluyen tanto los
contratos vigentes antes del 15 de diciembre de 2011, como los suscritos a partir de dicha

fecha.

i stltucmn T'po de , Ar;:zzo‘:l.}l UF/m2 ‘Contraios' de arriendo en
i Arrendador ‘ UF fE a ame 1 carpetas
o cierre:mes :
C :Nu
Relacionadas 322,647 105720 0,25 arpeta 1: NGmeros 1al 13
Carpeta 2: Nimeros 14a 18.
Universidad R
. No relacionadas 35.347 9484 031 Carpeta 2: NGmeros 19a 23.
Santo Tomas

Total UST

357.994 115.204 0,26
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Reitero a Uds. nuestra completa disposicion a aclarar o profundizar cualquier aspecto del
asunto bajo analisis.

Sin otro particular, saluda atentamente a Uds.,

Jaigﬁfﬁe Va;te’r/G/ utierrez

iRector Nacional
=4
Universidad Santo Tomas



883661
ORD N°C4/

ANT.  Ord. MINEDUC 04/3507 del 12-10-2012.

MAT: Soliciia antecedentes de respaide que se
indican.
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SANTIAGO,,

DE: JUAN JOSE UGARTE GURRUCHAGA
- JEFE DIVISION DE EDUCACION SUPERIOR

A SR JAIME VATTER GUTIERREZ
"RECTOR UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

‘Con el objeto de contor con fodos los respaldos periinentes respecto de
su respuesta confenida en Carta Rectoria N° 046/12, soliciiamos o usted remitir a
esta Divisidn copia de os coniratos de arrendamiento reiativos a los inmuebles
uﬁ!'acﬁos por la Universidad, incluyendo tanfo los vigentes anfes del 15 de
diciembre de 2011, como los suscritos a partir de dicha fecha.
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-Sin oiro parficular, saluda atentamenie a'id.,,

RN i
o
RTE GURRUCHAGA

CACION SUPERIOR

CPV |
Distribucién:

- Universidad Santo Tomas
- Depio..Juridico
- Archivo




Santiago, 18 de octubre de 2012
Rectoria N° 046/12
Ref.: Ord. Mineduc N° 06/3507

Sefior

Juan José Ugarte Gurruchaga

Jefe Division de Educacién Superior
Ministerio de Educacién

Presente

De nuestra consideracion:

En relacién al Ordinario de la referencia puedo informar a Uds. que el.incremento en los
montos pagados por arriendos por la Universidad Santo Tomds (UST) a la entidad
relacionada Inmobiliaria Radices S.A. (Radices) en 2011 respecte a 2010 se debe a cuatro
efectos: (i) un aumento en la cantidad de superficie arrendada, (ii) mejoras en la calidad de
la infraestructura arrendada, (iii) Ia necesidad de aumentar los plazos de los contratos de
arriendo vy (iv) la constatacién de que las rentas bajo tales contratos estaban bajo mercado.

Los dos primeros efectos tienen relacién con el plan de expansién y mejora que ha
definido la Universidad que, junto con generar una clara mejora en el servicio, ha
implicado un natural incremento en costos.

Tal como se refleja en el Anexo N°1 adjunto, en el afio 2011 la Universidad Santo Tomds
incorpord cerca de 24.000 m2 de infraestructura, lo que representd un incremento del
31%. Esto para aliviar las necesidades derivadas del fuerte crecimiento de matricula
experimentado en los dltimos afios y permitir una mejora en el estdndar de los recintos
utilizados, acorde a las exigencias del sistema y de los procesos de acreditacion.

En lo que se refiere a la necesidad de aumentar los plazos de los contratos de arriendo y a
la constatacidn de que las rentas estaban bajo mercado, podemos sefialar lo siguiente:

e Durante el primer trimestre de 2010, la UST determind la necesidad de asegurar
una estabilidad apropiada en su disponibilidad de infraestructura, para el
desarrollo de su actividad en el largo plazo. ’

e Dicho proceso se retrasé a consecuencia del terremoto de febrero de 2010. Este
exigid reparar los dafios producidos y restablecer la capacidad operacional de los
inmuebles y proyectos comprometidos.
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En este contexto, se acord6 entre la UST y Radices tomar el remanente del afio
como plazo para el andlisis de condiciones econdmicas y legales para estructurar
contratos a largo plazo.

Los resultados del anélisis arrojaron que el promedio de UF 0,16 por m2 pagadas en
2010 por UST a Radices eran significativamente inferiores a los valores que
prevalecian en el mercado, e inferiores a las UF 0,29 por m2 canceladas por la
misma UST a entidades no relacionadas y a las UF 0,21 por m2 que pagaban las
demas entidades de educacién superior Santo Tomas {CFT e [P) a la misma
sociedad relacionada Radices.

Sélo por lo anterior, el menor valor anual cancelado por parte de [a UST con
respecto al CFT e [P Santo Tomas alcanzaba a las UF 48.000 anuales (UF 0,05 por
m2 sobre 80.735 m2 en 12 meses).

Como consecuencia, desde 2011 la UST suscribe nueves contratos de arriendo con
Radices, los que junto con actualizar los valores de arriendo a las condiciones de
mercado vigentes, establecieron un plazo de hasta 10 afios {(anteriormente 3) con
un minimo de 5 afios y un derecho preferente de renovacién por 5 afios adicionales
en favor de la Universidad.

Atendidos los eventos del afio 2011 y su exigencia asociada de universidades con
disponibilidad de inmuebles en el largo plazo y cuyas transacciones con entidades
relacionadas fueran en condiciones de mercado demostrables, durante el segundo
semestre de 2011 se determiné la necesidad de contar con Iz opinién de un tercero
independiente y experto que respaldara los valores de las rentas involucradas.
Entre los expertos independientes disponibles, se acordé contratar los servicios de
Colliers International para la tasacién de los inmuebles y la consecuente estimacion
de su arriendo bajo condiciones de mercado.

Se adjunta bajo reserva de confidencialidad el informe recibido de Colliers, el que
explica la metodologia y criterios de valorizacion utilizados.

Si bien, a nivel agregado, los valores cobrados desde inicios de 2011 vy los
propuestos por Colliers resultaron similares, el informe determind que
correspondia realizar ciertos ajustes en las rentas mensuales de recintos
especificos. Considerando lo anterior junto a los requerimienios de
infraestructura a largo plazo de la UST, Radices y Universidad Santo Tomas optaron
por finiquitar sus contratos vigentes y suscribir nuevos contratos con efecto desde
el 15 de diciembre de 2011 y vigencia de 15 afios, renovables por 5 adicionales por
UST.

Los contratos referidos en el punto anterior fueron aprobados en Asamblea
Extraordinaria de Socios de la Universidad Santo Tomas N°43, de la cual se adjunta
el acta correspondiente. Segun el articulo décimo cuarto de los estatutos de UST,
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corresponde a dicha instancia y no a la Junta Directiva el aprobar contratos de
arrendamiento a largo plazo.
o En Anexo N°1 de la presente se resumen los valores de arriendos cancelados por las

instituciones de educacién superior Santo Tomdas en los afios 2010 y 2011,
detallando los incrementos en superficie.

Es relevante destacar que luego del ajuste realizado, los valores pagados por la UST
siguen siendo inferiores a los valores pagados por la misma a terceros no
relacionados y a los cancelados por el CFT e [P Santo Tomds a entidades

relacionadas.

Reitero a Uds. nuestra completa disposicién a aclarar o profundizar cualquier aspecto del
asunto bajo analisis.

Sin otro particular, saluda atentamente a Uds.,

Gutierrez
Rector Nacional

Universidad Santo Tomas




ANEXO N°1:
Comparacién de arriendos cancelados a instituciones relacionadas y no relacionadas

durante 2010 y 2011 por las instituciones de educacién superior Santo Tomas.

L Afio 2010 Afo 2011
Institucion:. Tipode T m2al UF/m2 ) m2al UF/m2 A%
Institucion- Asrendador - yp  Meal Lym yp  ea UHME
L - . gerre mes. cierre - mes

s,

Universidad —
32.514

Santo Tomds
Total UST 180.614 ©90.218 0,18 357.994 115.204 0,26 28%
CFTe P Reladionadas 150.203 58.87% 0,21 223351 72.684 0,26 23%
, No relacionadas 6.408 6.553 0,08 £.835 6.553 0,08 0%

Santo Tomas
Total CFT + 1P 156.611 65.432 0,20 230.191 79.237 0,24 21%
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ANT:  Ord. MINEDUC 06/2061 y Carta S/N, de fecha
05-09-12, dirigida al Jefe de Ia DIVESUP por el
Rector de la UST.

MAT:  Solicita antecedentes compiementarios gque
se indican.

santiaco, 12 007 2012

DE: JUAN JOSE UGARTE GURRUCHAGA
JEFE DIVISION DE EDUCACION SUPERIOR

A : SR JAIME VATIER GUTIERREZ
RECTOR UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

En el marco del andlisis de las materias relativas al Ord. 06/2061 que se
encuenira efectuando el Ministerio de Educacién, a fravés de su Divisidn de
Educacién Superior, con relacién a la denuncia efectuada por la Comisidn
Nacional de Acreditacién a raiz de algunos antecedentes recabados duranie
el proceso de acreditacion de la Universidad Santo Tomds, situacién que le
fuera comunicada mediante el Oficio sefialado en el antecedente, solicitamos
a usted se sirva proporcionarmnos, dentro del plazo de fres dias, la siguiente
informacién complementaria:

Documentacidn que jusififique, incluyendo las actas de Ia sesién de la Junia
Direciiva respectiva, el alza sufrida el afio 2011 en el costo de los ariendos
cobrados por las empresas relacionadas a la Universidad Santo Tomds por los
inmuebles que ésta ocupa.
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