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Gobierno Regional V Region

APRUEBA REFORMULACION AL FLAN REGULADOR COMUNAL DE
ALGARROBO

(Resolucién)

Nam. 31/4/122 afecta.- Valparaiso, 5 de agosto de 1998.- Vistos:

1.- Los acuerdos N*4-1 de ¢ de abril de 1997, N° 5 de 15 de julio de 1997 y N* 144
de 22 de octubre de 1997, de H. Concejo Municipal de la I. Municipalidad de Algarrobo.

2.- El decreto alcaldicio N® 640 de 24 de noviembre de 1997, del Sr. Alcalde de la L.
Municipalidad de Algarrobo;

3.- El oficio ordinarioc N°® 25 de 13 de febrero de 1998, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo ¥V Region;

4.- El acuerdo N® 2359/06/98 del Concejo Regional V Region, adoptado en su 71°
sesion extraordinaria de fecha 25 de junio de 1998; y

5.- Lo dispuesto en los articulos 42, 43, 44, 45, 46 y 48 de la Ley General de
Urbanisme y Construcciones y en los articulos 20 letra f), 24 letrao) y 36 lettac) de la ley
N®19.175, Organica Constitucional de Gobiemo y Administracion Regional y en el D.S.
N 47 (V. yU.)de 1992

Resuelvo:

1.- Téngase por aprobada la Reformulacion al Plan Regulador Comunal de Algarro-
bo, en conformidad a lo indicado en 1a memoria explicativa, en la Ordenanza local, en el
estudio de factibilidad y en €] plano, confeccionado por la Direccién de Obras Municipales
de Algarrobo, adjuntos.

2.- Bl texto de la Reformulacion al Plan Regulador de Algarrobo, que por este acto
se tiene por aprobada, es el siguiente:

PLAN REGULADOR COMUNAL DE ALGARROBO
ORDENANZALOCAL
CAPITULO1I
Disposiciones Generales

Articulo 1°.- La presente Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Algarrobo
contiene normas referentes al Limite Urbano, usos de suelo o zonificacidn, condiciones de
subdivision predial y de edificacion, urbanizacion y vialidad que son obligatorias observar
dentro del irea urbana del Plan Regulador Comunal de Algarrobo, cuyo territorio urbano
se encuentra graficado en el Plano a escala 1:5.000; denominado Plan Regulador Comunal
de Algarrobo, el cual junto con la memoria explicativa, el estudio de factibilidad sanitaria
¥ la presente Ordenanza constituyen un solo cuerpo legal, en los términos establecidos por
el Art. 42° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones D.F.L. N°* 458/75.

Articulo 2°.- El drea urbana sobre la cual se aplican las presentes disposiciones,
coresponde a la inscritaen la linea poligonal determinada por los numeros 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-1.

La descripcion de los puntos y tramos de la poligonal descrita se indicaen el Art. 6°
de la presente ordenanza.

Articulo 3°.- Todas aquellas materias relativas al desarrollo urbano que no se
encuentren reglamentadas por esta Ordenanza, se regirn por las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones D.F.L. N®458/75 y por la Ordenanza General de
Urbanismo ¥ Construcciones D.S. (V. y Uy N® 47/92 vy otros cuerpos legales, técnicos v
administrativos sobre la materia.

Articulo 4°.- De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones mencionada, comresponderd a la Direccion de Obras Municipales la
responsabilidad en la aplicacién de las normas de la presente Ordenanza, y a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Quinta Region, la supervigilancia de su
cumplimiento e interpretacién.

Articulo 5°.- La inobservancia de las normas contenidas en la presente Ordenanza
sera sancionada de acuerdo a lo previsto en los Art. 20° al 26° de la Ley General de
Urbanismoe y Construcciones.

CAPITULOII
Limite urbano

Articulo 6°.-El Limite Urbano del Plan Regulador Comunal de Algarrobo se define
por la poligonal sefialada en el Art. 2° de esta Ordenanza y cuyos puntos v tramos se
describen a continuacién:

Punte Descripcién del Punto Tramo Descripcidén del Trameo
1 Situade en la interseccion de la

linea de mas bajamarea del mar de

Chile con la prolongacion del eje

de la Quebrada Las Petras.

2 Situado en la interseccidn del eje
de la Quebrada Las Petras con la
linea paralela trazada a 20 m. al
norte del camino wvariante Las
Balandras.

1-2 Linea sinuosa coincidente con el eje

de la Quebrada Lag Petras y que co-

rresponde al Limite comunal entre

Algarrobo y El Quisco.
3 Situado en la interseccitn del eje
del camino al Totoral con la linea
paralela trazada a 20 m. al norte
del eje del camino variante Las
Balandras.
2-3 Linea recta trazada a 20 m. al norte

del eje del camino variante Las Ba-
landras que une los puntos 2 y 3.

4

10

11

12

13

14

15

16

17

Situado en la interseccion del eje
de la Quebrada Los Claveles con
la linea paralela trazadaa 20m. al
norte del eje del camino a Casa-
blanca.

Situado en la interseccion del eje
de la Quebrada Los Claveles con
lalineaimaginariatrazadaparale-
la a 540 m. al sur del eje de calle
Juan Pablo II.

Situado en la interseccion del gje
de 1a Quebrada Lance Bravo po-
niente con la linea imaginaria tra-
zada paralela a 540 m. al sur del
eje de calle Juan Pablo II.

Situado en la interseccion del eje
de la (uebrada Lance Bravo orien-
te con la linea imaginaria trazada
paralela a 46 m. al sur oriente del
gje de calle El Avellano.

Situado en la interseccion del gje
dela QuebradaLanceBravo orien-
te con la linea imaginaria trazada
paralelaa 490 m. al sur oriente del
eje de calle El Avellano.

Situado en la interseccion del eje
de la Quebrada La Finca oriente
con la linea imaginaria frazada
paralelaa 420 m. al sur oriente del
eje de calle El Avellano.

Situado en la interseccion del eje
de la Quebrada La Finca oriente
con la linea imaginaria trazada
paralelaa 640 m. al sur oriente del
eje de calle Alfa Centauro.

Situado en la interseccion del eje
delaquebradaLosMeédicosconla
linea imaginariatrazada paralelaa
&10 m. al sur oriente del gje de
calle Alfa Centauro.

Situado en la interseccion de la
perpendicular imaginaria levanta-
daenelpuntoubicadeeneleje del
estero de San Gerdnimo que dista
680 m. al oriente del muro de
contencidn de dicho estero con la
cota 25 altimétrica.

Situado en la interseccion del eje
delestero de San Gerénimo con la
perpendicular imaginaria trazada
a 680 m. al oriente del muro de
contencion de dicho estero.

Situado en la interseccion del gje
de laquebrada San José con el eje
del estero San Gerénimo.

Situado en la interseccion del eje
de la quebrada San José con la
lineaimaginariaparalelaa360m.
al norte del estero San Gerénimo.

Situado en la interseccién de la
ribera sur del estero El Membrillo
con la linea imaginaria paralela a
1.260 m. al oriente del eje del
camino Algarrobo-Mirasol.

Situado en la interseccion del eje
de la quebrada La Palma con la
ribera sur del estero ElMembrillo.

34

4.5

6-7

7-8

89

9-10

10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

Linea recta trazada a 20 m. al norte
del eje del camino a Casablanca que
une los puntos 3 y 4.

Linea sinuosaqueune los puntos 4 v 5.

Linearecta que une los puntos 5 y 6.

Linearecta que une los puntos 6 y 7.

Linea sinuosaqueune lospuntos 7 y 8.

Linearecta que une los puntos 8 ¥ 9.

Lineasinuosaqueunelospuntos @y 10.

Linearectaque une lospuntos 10y 11.

Linea sinuosa coincidente con el gje
de la Quebrada Los Medicos ycon la
cota 2 5altimétricaqueune los puntos
11 y12.

Linea recta de 130 m. que une los
puntos 12 ¥ 13.

Linea sinugsa que une los puntos 13
v 14

Linea sinuosa que une los puntos 14
v 15

Linearectaque une lospuntos 15 y 16.

Linea sinuosa que une los puntos 16
¥y 17
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Condiciones de de la Ordenanza General de Urbanismo ¥ Construcciones, sin perjuicio de observar los
Subdivision Predial 1 A. Superficie predial minima  : 1.000 m2 estandares minimos indicados en el Art. 47° de la presente Ordenanza.
Articulo 46°.- El ancho de la via o ancho entre lineas oficiales en toda la vialidad no
estructurante existente en el area urbana, serd el que actualmente tienen, salvo expresa
Zona AV-1 Zona de Areas Verdes Sec. Costa Dorada. indicacién contenida en el cuadro del Art. 47° de la presente Ordenanza.
Zonadecondicionessimilaresa ZAY, ylas querigen parael seccional Articulo 47°.- LaRed Vialestructurante del Plan Regulador Comunal de Algarrobo
Costa Dorada. estari conformada por las vias que se indican a continuacién y cuyas caracteristicas se
definen en el siguiente cuadro:
Zona HT Zona Hoteleria y Turismo.
Estado: Ancho
Usos permitidos: Vivienda; Vivienda tiempo compartido; Equipamiento de Espar- Ex: entre
cimiento ¥ Turismo de Hoteles de escala Regional; Servicios Existente lineas
profesionales de escala Regional; areas verdes. P: Oficial
Propuesto es
Useos prohibides: Todos los no mencionados como permitidos. Se prohiben expre- E: (mini
samente: Comercio, Moteles, Discotecas y cualquier otrouso que Nombre dela Via  Tramo entre Calles Ensanche mos)
altere o sea incompatible con los usos indicados como permiti-
dos. Av. C. Alessandri Puente Estero San Gerénimo E 25m.
¥ Nuevo accese a Aguas Marinas
Condiciones de .
Subdivisién predial: A. Superficie predial minima Nuevo acceso a Aguas Marinas B lom.
1.000 m? ara viviendas unifamiliares. y subida a Casablanca
P
2.000m?  para conjuntos de viviendas multifamiliares. Subida a Casablanca y Ex 20m.
B. Frente predial minimo 20 m. José Toribio Larrain
Condiciones de ;(;ie];flcl)rg:ﬁ) Larrain v Ex 25m.
Edificacién: A. Ocupacion maxima de suelo 208 g
B. Coeficiente maximo de constructibilidad 0.5 San Eugenio ¥ Rotonda Ex 14 m.
C. Sistema de agrupamiento aislado. Propuesta
D e e e imionto | 4% Cotners Rotonda Propusta : 15m
y Talﬂ’ismo P quip P Peatonal Almte. Muelle existente
E. Antejardin minimo 10 m. g:c-asset Toribio Merine a 190 m. aprox. al poniente,
F. Rasantes: To por el Borde Costero
Art. 2.63.0.6 U. y C. Para vivienda 45° para Equipamiento de Muelle existente y P 15m.
Esparcimiento ¥ Turismo. Cofradia Nautica del Pacifico
G. Dens:.idad maxima bruta 2?0 hab/ha 1 vivienda maxima para Ingreso Cofradia Niutica P Sm.
predios de 1.000 a 2.000 m2 del Pacifico v Rocas Plava
H. Estacionamientosminimos 1.5/viv. y 1/50m? construid os para Bl Caneli ¥ ¥
Equi iento de Esparcimiento y Turismo. elillo
quipamien spar ¥
Rocas Playa El Canelillo P 10m.
Observacién: Los estacionamientos deberan ubicarse en el mismo predio cuya v Area de Estacionamiento
edificacién genera la obligacion, segiin lo establecido por el Art. junto a esquina de las calles
242 dela0.GU. y C. “El Canelo con Los Abogados’
Zona HTA ﬁmtlal similaralazona ZHT perocon lacondicién deno incorporar é’gltléiil]? ellavista %%%l&c‘j%eé% é%?umn?falacién P 7m.
otel Punta Peiiablanca, Leoncillo por
Zona TDS Zona de Equipamiento y Servicios. P?g;iigfg%gm;
Usos permitidos: Equipamiento de esparcimiento y turismo; Deportivo y Servicios Santa Teresita Bahia Mansa y Las Tinajas Ex 20m.
ortuarios de escala Regional, Intercomunal y Comunal. o
%n especial se permiteﬁg los usos acuales deypuerto v servicios Las Tinajas y La Quebrada P 20m.
portuarios para embarcaciones deportivas de pesca y dela Arma- La Quebrada y 11 de Septiembre  Ex 20m.
da de Chile, servicios complementarios y carena de naves, servi- P o . :
cios portuarios piblicos y (Iije seguridad,(?,]lub social, instalaciones Jos¢ Toribio Larrain (1:1 gj’ Septlerpbre y Avda. E 16m.
. . o . . Alessandri
deportivas y de recreacion tales como canchas, piscinas y casino,
servicios de apoyo al deporte nautico, tiendas de articulos nauti- Los Claveles La Quebrada y Quebrada E 20m.
cos, apoyo ¥ mantencion de embarcaciones (las cuales deberan LasCasas
considerar la adecuada aislacién acustica), servicios turisticos y Quebrada Las Casas p 20m
culturales como auditorio y conciertos, salas de exposiciones,
museonatural y centro de investigacion, biblioteca y equipamien- Quebrada Las Casas ¥ Ex 20m.
to de alojamiento para turistas ¥ deportistas. Quebrada Los Claveles
Useos prohibides: Todos los no mencionados como permitidos. Sﬁzgﬁﬁ ﬂ)ﬁ 0(;’13]:3:;:505 ¥ P 20m.
Condiciones de Quebrada Lance Bravo P 20 m.
Subdivisién predial:g. gupetrﬁciedprfi‘dia:l mmiﬂ)a 3.000 m*. Quebrada Lance Bravo y P 20m.
. Frente predial minimo 40 m. Camino a Casablanca
Condiciones de Camino a Cagablanca y Ex 20m.
Edificacion: A. Ocupacién maxima de suelo 15% Prolongacién Guillermo Schmidt
E. gpeﬂciente maximo de constructibilidad: 0.3 Prolongacién Guillermo P 20 m.
. Sistema de agrupamiento aislado o continuo. Schmidt v Avenida C.
D. Altura maxima de edificacién para edificios escalonados 2 pisos A lessan d)r] ; :
para cada nivel de escalonamiente, y para la parte superior del
edificio se permitira 2 pisos maximo sobre la cota superior del Awv. Capitan Ignacio Limite Urbano Poniente y Ex 20m.
terreno. Carrera Pinto Guillermo Miicke
Para Equi ientorecreacional y deportivo se aplicarin rasantes . .
de 45°%ar%tenninar la altura&é::fima. ® Guillermo Miicke y Ex 20m.
E. Antejardin minimo 5m. Quebrada Las Casas
]
F. Rasantes Art. 2.6.3. 0O.G.U. y C. Quebrada Las Casas P 20m.
Para equipamiento recreacional y deportivo.
3. Densidad maxima bruta: no se exige. Quebrada Las Casas P 20m.
H. Estacionamientos 1/30 m? consiruidos de equipamiento Recrea- Quebrada Las Casas y Ex 20m.
cional y deportivo en el interior del predio. Santa Teresa de los Andes
CAPITULOYV Santa Teresa de los Andes P 20m.
¥ Quebrada Lance Pravo
Vialidad
Quebrada Lance Bravo y P 20m.
Articulo 43°.- Los articulos que se mencionan a continuacion dicen relacién con la Camino Casablanca
Vialidad.
Articulo 44°.-T.a Red Vial del Plan Regulador Comunal de Algarrobo esta confor- Camino a Casablanca y P 20m.
mada por las avenidas, calles y pasajes actualmente existentes, las cuales se grafican en el QuebradaLa Finca
plano.
Articulo 45°.- El frazado de nuevas vias plblicas o privadas en el irea urbana, Quebrada La Finca y Av. P 20 m.
deberan cumplir con las normas establecidas porel Art. 2.3.1.,2.3.2.,2.3.3.,2.34. vy 2.3.5. Carlos Alessandri
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CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

A. Superficie predial minima

B. Frente predial minimo

Comercio minorista Culto

300 M2 2.000 M2

12 M S50M.

CONDICIONES DEEDIFICACION

A. Ocupacion maxima de suelo
B. Coeficiente maximo de
constructibilidad

C. Sistema de agrupamiento

D. Altura maxima de

edificacion

Rasantes

jus Sy B3 R e

Observacion:

ZONAPI

Usos permitidos:

Usos prohibidos:

Condiciones de

Antejardin minimo

. Densidad maxima bruta

. Estacionamientos minimos

o0%%
1.2
Aislado

Pareado
Continuo

Aislado
7M. = 1Piso
(incluye mansarda)
6.M,

Art. 263 0.GU yC.
No se exige

1/50m2
Construidos

1/10
Asistentes

Deberan conservarse ¥ mantenerse las caracteristicas primitivas
coloniales de las edificaciones antiguas que conforman un frente
arménico con el paisaje borde mar.

Sin perjuicio de lo anterior, lo que se pueda construir, reconstruir
o rehabilitar en esta zona debera asimilarse a sus caracteristicas
formales, como loson el estilo colonial, {(muros color blanco, rojo
o de tierras de colores, tejas de arcilla, corredores comeo espacios
intermedios, etc.) 1o cual serd controlado por el Director de Obras
respactivo, oyéndose al Consejo de Monumentos Nacionales
para una mejor resolucion.

Zona Parque Industrial

Industria inofensiva; Talleres Artesanales, Bodegas y Almacena-
mientos; Oficinas, Salas de ventas; areas verdes; Las actividades
que se permitan en esta Zona, deberan ser clasificadas por
categorias (Inofensivas, Molestas, Insalubres, Peligrosas) por el
Ministerioc de Salud, a 1o menos por los reglamentos que a
continuacion se sefialan:

Nivel maximo permisible de presion sonora. D.S.N. N°286 Mi-
nisterio de Salud 1984.

Contaminacién Atmosférica D.S. N°® 144
Ministerio de Salud 1961, Res. N* 1215,
Ministerio de Salud, 1978.

Residuos. Ley N® 3133 de 1996 y sureglamento, el D.S. N°2491
de 1990,

Las actividades productivas molestas, como los almacenamien-
tos peligrosos y las insalubres o contaminantes no podran desa-
rrollarse dentro del AreaUrbana del presente Plan Regulador. En
el caso de las actividades productivas y/o de servicio, cualquiera
que sea su nivel de produccion y empleo, los permisos se
condicionaran a que el proyecto resuelva de manera integral los
impactos negatives que genere su instalacion ¥ que se detecten
mediante un Estudio de Impacto Ambiental ¥ un Estudio de
Impacto Vial

En zonas de uso mixto los talleres destinados a garages de
reparacion y mantencion de vehiculos y todos los rubros que
representen reparaciones y elaboracion de productos se permiti-
ran siempre que sean clasificados como inofensivos.

No se permitiran la evacuacion de aguas servidas o con efluentes
contaminantes, ¢ contaminados a cauces naturales o artificiales
abiertos o a pozos que comprometan la napa freatica, sin trata-
miento previo, lo cual serd condicién para el otorgamiento de
patente por parte de la Municipalidad respectiva.

No podra evacuarse en forma directa al sistema de alcantarillado
publico los afluentes hidricos que contengan metales pesados, ph
acido y otros sin tratamiento previo.

Todos los no mencionados como permitidos.

subdivision predial: A : Superficie predial minima 5000 m2.

Condiciones de
Edificacidon:

uel

QEEHgowEE

: Frente predial minimo 40 m.

: Ocupacion maxima de suelo 50%
: Coeficiente, maximo de constructibilidad 0.5
: Sistema de agrupamiento. Aislado

: Altura maxima de Edificacion 10m.
: Antejardin minimo 35m.

: Rasantes y Distanciamientos 45° y 8m predios vecinos
: Densidad maxima bruta no se exige

ZONAER

Usos permitidos:

Usos prohibidos:
Condiciones de

Subdivisién predial

Condiciones de
Edificacion

Observaciones:

ZONAE:
Usos permitidos:

Usaos prohibidos:

Condiciones de
Subdivisién predial
y de Edificacién:

ZONAAYV:

Usos permitidos:

Usos prohibidos:

Condiciones de
Subdivisién predial
y de Edificacién

ZONAAVE:
Usos permitidos:

Usos prohibidos:

Condiciones
de Edificacion:

H:
I:

A
B

Do ToHgowe

Estacionamientos minimos 1/100 m2 construidos.
Seconsultaparacadalote un 30% minimo destinado a area verde
la cual debera recibirse en conjunto con las edificaciones.

Zona Equipamiento Rodoviario
Terminal de locomocion colectiva Urbana Provincial, Regional e
Interregional; oficinas; actividades complementarias a un uso

especifico; 4reas verdes.

Todos los no mencionados como permitidos.

:Superficie predial minima: 5.000 m2

:Frente predial minimo 50m.
: Ocupacion maxima de suelo 0.25%
: Coeficiente maximo de constructibilidad: 0.5
: Sistemna de agrupamiento: aislado
: Altura maxima de edificacion: 8 meiros.
: Antejardin minimo 35m.
: Rasantes 45° y 8 mt predios vecinos

Art. 2.63. 0.GU.yC.
: Densidad maxima bruta: no se exige

: Estacionamientos:se habilitaran playas de estacionamientos y
vialidad peatonal.

Los accesos directos de los Terminales de locomocion colectiva
a las vias estructurantess establecidas en ese lugar, deberan dise-
flarse y construirse de acuerdo con los criterios técnic os conteni-
dosen el Volumen IIT del Manual de Vialidad Urbana aprobado
por DS, N*12 (V. ¥y V.) de 1984,

Asimismo las caracteristicas operacionales del terminal propues-
to y de los servicios de transporte publico y de pasajeros, seran
definidas por el Ministerio de Transportes y Telecomunicacio-
nes, en razon a las disposiciones de la ley N*18.059.

Zona Estacionamientos Pablicos
Estacionamientos publicos de escala vecinal; reas verdes.

Todos los no mencionados como permitidos.

Estas areas son indivisibles, ademas se prohibe todo tipo de
edificacion, salvo aquellas complementarias a su uso especifico,
como mobiliario urbano, sefialética, acordes al disefio paisajisti-
co comunal.

Zona de areas verdes

Equipamiento de plazas, juegos infantiles, jardines, areas verdes
yvialidad peatonal, yen general, cualquier usourbano oruralque
no contradiga la impronta Parque teniendo la obligacién de
incorporarse al proyecto especies arboreas y disefio de paisaje
verde junto al proyecto edificado. Se sugiere incorporar especies
autdctonas u otras que digan de esta preocupacion: Todo tipo de
Acacias, Acer, Araucaria, Boldo, Catalpa, Cedro, Criptomerias y
Criptocarias, Grevillea, Laurelia, Ligustros, Liquidambar, Mag-
nolios, Parkinsonia, Panlownia, Peumo, Pinos varios, Platanos
Orientales, Ciruelos y arboles frutales ornamentales, Sequoia,
Olmaos, Castafios, Canelos, Palma Chilena y cualquier otra espe-
cieque organice espacio Parque, ya seaque sea deuso publico (en
calles, avenidas, etc.,) o privado.

Todos los no mencionados como permitidos.

Estas areas permiten todo tipo de edificacién, siempre que no
contradiga la condicién Parque e incorpora elementos como
mobiliario urbano, sefialética, juegos infantiles acordes al disefio
paisajistico comunal.

Zona Area Verde Parque y Limite Urbano

Equipamiento de plazas, juegos infantiles, jardines, vialidad
senderizada, vivienda, equipamiento turistico y deportivo, avia-
rios, jardin botanico; todos ellos teniendo la obligacién de incor-
porar ¥ construir Parque para lo cual se sugieren las siguientes
especies: Acacias; Acer; Araucaria; Boldo; Catalpas; Cedro;
Criptonerias y Criptocarias; Grevillea, Laurelia, Ligustros; Li-
quidambar; Magnolios; Parkinsonia; Paulownia; Peumo; Pinos
{varios tipos); Platanos orientales; Ciruelos; y arboles frutales
omamentales; Sequoia; Olmoes; Castafios; Canelos; Palma Chile-
na y otras; Notros etc.

Todos los no indicados como permitidos.

A.- Ocupacién max. del suelo 30%%
B: Coef Max. de const. 1.0
C: Sistema de agrupamiento aislado.
D: Alra Max. de edificacion 9m. 3 pisos
E: Antejardin minimo 10m
F: Rasantes (0.G.U.C.) : Art. 2.6.3.
G: Densidad :14viv/ha. o 7T0hab/ha
H: Estacionamientos minimos : 1/~iv.
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Condiciones de
edificacion: Porcentaje maximo de ocupacion: 50%

Sistema de agrupamiento: Aislado y pareado.
Alturamaxima de edificacion: segin Art. ¢ ¥ 10 de ordenanza
ZH3 de 1987

Antejardin minimo: 3 ml.

Coeficiente constructibilidad: 0.80 max.

g awe

Zona ZHSA con restriccion:

Condiciones similares alas de ZH5A s6lo que se agrega en sususos: ““Equipamien-
to Deportivo™, y se solicitara ante cualquier presentacion a la D.O.M. de Algarrobo un
estudio aprobado por Defensas Fluviales yiratamientos de Cuencas Hidricas del Ministerio
de Obras Publicas.
Zona ZH5B Condiciones similares a las de ZHS5 con los siguientes cambios:
A.- Superf. predial minima: 900 m?

E.- Antejardin minimo: 6 m.
D.- Altura maxima edificacion: 14m/4 pisos
(.- Densidad maxima bruta: 300 hab/ha.

Zona ZHo Zona Habitacional El Yeco.

Usos permitidos: Vivienda; equipamiento de salud de escala comunal. Equipa-

miento deportive y comercio de escala vecinal; areas verdes.
Usos prohibides: Todos los no mencionados como permitidos.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Vivienda Salud Deportes

A. Superficie predial 200 m* 400 m* 600 m*
minima

B. Frente predial minimo 12 m. 20m. 30m.

CONDICIONES DE EDIFICACION

A. Ocupacion maxima de
suelo 40% 25% 15%

B. Coeficiente maximo de 0.4 0.25 0.15
constructibilidad

C. Sistema de agrupamiento aislado

D. Altura maxima de Tm=2pisos 3.5m=1piso 3.5m=1piso
edificacién

E. Antejardin minimo 2 m. 5m. 5m.

F. Rasantes Art. 263. 0.GU. yC

(3. Densidad maxima 40 viv/ha o - -
bruta 200hab/ha.

H. Estacionamientos 1/140 m?* 1/50 m? 1/30
minimos consiruidos construidos espectadores

Zona ZH7 Zona Habitacional 7

Usos permitidos:Vivienda; equipamiento de esparcimiento turistico y deportivo a escala
comunal; areas verdes.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Vivienda Deportes
A. Superficie predial 250 m? 600 m?
minima.
B. Frente predial minimo 12 m. 30m.
CONDICIONES DEEDIFICACION
A. Ocupacién maxima de
suelo 30% 15%
B. Coef. maximo de 0.8 0.15
constructibilidad
C. Sistema de agrupamiento aislado

D. Altwra maxima de 36m=14pisos 3.5m= 1 piso

edificacion
E. Antejardin minimo 10m. S5m.
F. Rasantes Art. 263. 0.GU. vy C
(. Densidad maxima bruta 40 vivilha o
200 hab/ha
H. Estacionamientos 1/140m2 1/30
Minimos consiruidos espectadores
ZONAEL Zona Habitacional, Edificacion en Ladera
Usos permitidos Vivienda, Equipamiento de Esparcimiento de Turismo y Hoteles

de escala Regional, Intercomunal ¥ Comunal; Areas Verdes.

Usos prohibidos Todos los no mencionados como permitidos. Se prohibe expresa-
mente equipamiento de Comercio, Discotecas y cualquier ofro
uso que altere o sea imcompatible con los usos indicados como

permitidos.

Condiciones de
Subdivisién Predial: A : Superficie predial minima 3.000 m2
B : Frente predial minimo 25 m.

Condiciones de

Edificacién : Ocupacion maxima de suelo 70%

: Coeficiente maximo de constructibilidad 1.0

1 Sistema de agrupamiento: Aislado

: Altura maxima de edificacion: 2 pisos para cada nivel de

escalonamiento. Parala parte superior del edificio se permi-
tirn 2 pisos maximo sobre la cota superior del terreno.
Para la parte inferior, se permitira hasta un maximo de 3
pisos de zocalo.

: Antejardin minimo 5 m.

: Rasantes y Distanciamientos minimos Art. 2.6.3. O.G.U.

yC.

G : Distanciamientos minimos a los medianeros = 5
Distanciamiento promedio entre edificios 10 m. Se consi-
derard para este computo el porcentaje de frente libre
destinado a area verde en cada edificio.

% maximo de frente construible 75%

Frente maximo construible = 50 m.

Se podra considerar hasta 3% del frente construide como
area verde.

H : Densidad maxima bruta 450 hab/ha.

I : Estacionamientosminimos 1.5~iv; 1/50 m2 construidos de
Equipamiento Esparcimiento ¥ Turismo de Hoteles.

el vy

pallen!

Observacién: Los estacionamientos deberan ubicarse en el mismo predio cuya
edificacién genera la obligacion, seghin lo establecido por el Art.

242dela0.GU. ¥ C.

ZONASESPECIALES

ZONABM Zona Borde Mar. Eminentemente Peatonal

¥y
ZONARC Zona Restriccion Costera

Usos permitidos : Playas; miradores; Santuario Natural; Servicios Artesanales Pes-
queros; Vialidad Peatonal (paseo); Areas verdes; Marinas, De-

portes; Esparcimiento, Paseo Peatonal.

Usos Prohibidos : Todos los no menciconados como permitidos.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Comercio Minorista, Esparci- Deportes
Serve. miento
Profesionales y y Turismeo
Artesanales
A_- Superficie predial 300 m2 450 m2 1200 m2
minima
B. frente predial 12 m. 15m. 25m.
minimo
CONDICIONES DEEDIFICACION
A. Ocupacién maxima 30%% 60% 20%
de Suelo
B. Coeficiente Max. de 0.8 12 0.2
Constructibilidad
C. Sistema de Aislado Aislado Aislado
Agrupamiento Pareado
Continug
D. Altura maxima de 3.50 9m=2 pisos Sm
edificacion {incluye
mansarda)
E. Antejardin minimo im Sm Sm
F. Rasantes Art. 2.63.0. G. Uy C.
G . Densidad maxima bruta No se exige
H. Estacionamientos 1/50m2 125m2 1/10
minimos construidos construidos  espectadores
ZONAT Zona Tipica
Usos permitidos: Comercio minorista de escala vecinal; Culto de escala comunal

{Iglesia La Candelaria, declarada Monumento Nacional por D.S.
N*79/86 del Ministerio de Educacion); Areas Verdes.

Usos prohibides: Todos los no mencicnados como permitidos.
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Condiciones de edifi-
cacion:

Zona ZH1

Usoespermitidos:

Usos prohibidos:
Condiciones de

subdivisién predial:

Condiciones
de edificacion:

Zona ZH2

Usospermitidos:

Usos prohibidos:
Condiciones de

subdivisién predial:

Condiciones
de edificacion:

Zona ZH3

Usoespermitidos:

Usos prohibidos:

Condiciones de
subdivision predial:

Condiciones
de edificacion:

Zona ZH3A
Usospermitidos:
Usos prohibidos:

Condiciones de
subdivisién predial:

Condiciones
de edificacion:

Ocupacion del suelo: 40%

Coeficiente de constructibilidad: 1.2 max.
Sist. de agrupamiento: Aislado y pareado.
Altura max. de edificacién: Art. 479 OGCU.
Antejardin minimo: 5 ml.

Rasantes: Art. 263. OGCU

Densidad max.: 100 viv/ha o 500 hab/ha.
Estacionamientos minimos 1/viv y OGCU

DommonEe

Zona habitacional 1

Vivienda, dreas verdes y equipamiento turistico a escala comu-
nal.

Todos los no mencionados como permitidos.

Superficie predial minima 4 50 m*.
Frente predial minimo 15 m.

=

Ocupacion maxima de suelo 50%

Coeficiente maximo de constructibilidad 0.3

Sistema de agrupamiento: aislado

Altura maxima de edificacién: ¢ m.= 3 pisos (incluye
mansarda)

- Para construccion en ladera de cerro: altura maxima de
edificacién 2 pisos para cada nivel de escalonamiento sin
sobrepasar la cota inferior del predio vecino superior.
Para la parte inferior, se permitira hastaun maximeo de tres
pisos de zocalo.

Antejardin minimo 5 m.

Rasantes Art. 2.6.3.0.GU. vy C.

Densidad maxima bruta 22 viv/ha o 110 hab/ha. para
terrenos en el plano.

-Densidad maxima bruta 60 viv/ha o 350 hab./ha. para
terrenos en ladera.

Estacionamientos minimos 1/viv, mas 1 por sobre 140 m?
construidos.

R eleshy

o2 amd

Zona habitacional 2

Vivienda, areas verdes y equipamiento turistico a escala comu-
nal

Todos los no mencionados como permitidos

A, Buperficie predial minima 400 m?.
B.  Frente predial minimo 15 m.

Ocupacion maxima de suelo 50%

Coeficiente maximo de constructibilidad 0.8
Sistema de agrupamiento: aislado

Altura maxima de edificacién: 9 m.= 3 pisos
Antejardin minimo 5 m.

Rasantes Art. 2.6.3.0.G.U. vy C.

Densidad maxima bruta 25 viv/ha o 125 hab/ha.
Estacionamientos minimos 1/viv.

nloicivy ol

Zona habitacional 3

Vivienda, areas verdes, cabaiias turisticas, restaurante, canchas
de tenis, minigolf, vialidad.

Todoslos no mencionados como permitides, particularmente los
siguientes: Edificios de asistencia hospitalaria, cabaret, boite y
afines, teatros, cines u ofros de reunion y esparcimiento masivo,
locales escolares.

A, Superficie predial minima 450 m®.

B.  Frente predial minimo 12 m.

A, Ocuypacién maxima de suelo 40%

B. Coeficiente maximo de constructibilidad 0.6
C.  Sistema de agrupamiento: aislado

D.  Alwramaxima de edificacion: 9m.= 3 pisos
E. Antejardin minimo 4 m.

F. Rasantes Art. 2.6.30.6 Uy C.

G.  Densidad maxima bruta 22 viv/ha o 110 hab/ha.
H  Estacionamientos minimos 1/viv.

Zona habitacional 3A

Vivienda, areas verdes.

Todos los no mencionados como permitidos.
Superficie predial minima 600 m?.
Frente predial minimo 20 m.

Ocupacion maxima de suelo 209
Coeficiente maximo de constructibilidad 1.2

Wy We

Zona ZSH3

Usos permitidos:

Usos prohibidos:

Condiciones de subdi-

vision predial:

Cond. de edificacion:

Zona borde mar

Zona ZSH3A

Zona ZH4

Zona ZH5

Usos permitidos:

Usaos prohibidoes:

Sistema de agrupamiento: aislado

Altura maxima de edificacion 36 metros/14 pisos
Antejardin minimo 10 m.

Rasantes: Art. 2.6.3.0.G. Uy C.

Densidad maxima bruta 200 viv/ha o 450 hab/ha.
Estacionamientos minimos 1.5/A1v.

moHEED0

Zona de programas de desarrolle

Vivienda, comercio de escala comunal, equipamiento de salud,
esparcimiento y recreacion, turismo, hoteles de escalanacional e
internacional, areas verdes.

Todos los no indicados.

Predial minima: 300 m?.
Frente predial minimo 15 metros

Ocupacién maxima del suelo 50%

Coeficiente de constructibilidad 1,7

Densidad: 900 hab/ha 6 200 viviendas/ha sistema de agrupa-
miento: aislado, pareado continuo o en ladera.

Altura maxima de edificacién: 22 pisos

Antejardin minimo: 5 metros.

Rasantes: Art. 2.6.3. de O.G.U y C.

Estacionamientos minimos 1/vivienda

Lazona ZRC, de restriccién costera, tendra un ancho minimo de
24 metros. Lalinea de edificacion sera igual a lalineaexterior del
paseo frente a poblacion Algarrobo Norte.

Es igual a lo descrito para ZSH3 con el siguiente cambio:
Altura max. de edificacién 36 metros/14 pisos

Zona habitacional 4

En la presente zona regirdn los usos de suelo permitidos y
prohibidos, las condiciones de subdivision predial de edificacion
v urbanizacién reglamentadas por el Plan Seccional ““Costa
Dorada’™, aprobado por resolucién de Gobiemo Regional de
Valparaizo N° 31-4/06 defecha 10.10.94, publicadas en el Diario
Oficial.

Zona habitacional 5
Vivienda; equipamiento de esparcimiento y turismo de escala
regional, intercomunal y comunal; equipamiento deeducacién de

escala intercomunal y comunal; areas verdes.

Todos los no mencionados como permitidos.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Esparcimiento Educacién
Vivienda y Turisme
A. Superficie predial minima 600 m? §.000 m? 5.000 m?
20 m. 40 m. 25m.
B. Frente predial
CONDICIONES DE EDIFICACION
Esparcimiento Educacion
Vivienda y Turisme
A Ocupacion maxima de
suelo 20% 10% 25%
B. Coeficiente maximo de 0.4 0.2 0.35
constructibilidad
C. Sistema de agrupamiento aislado aislado aislado
9m. = 3 pisos
D. Alturamaxima de incluye 14 m. 10.5m.=3
edificacién mansarda pisos
E. Antejardin minimo 10 m. 15m. 20m.
F. Rasantes Art. 2.6.3. o0° e0°
0.GUyC
G. Densidad maxima bruta 16 viviha o
80 hab/ha.
H. Estacionamientos minimos 1/Viv 1/50 m®. 1/30 Alumnos
construidos
Zona ZHS5A Plan Bahia de Rosas
Usos permitidos: Vivienda, equipamiento; comercio, oficinas, talleres artesanales
inofensivos; areas verdes y vialidad peatonal
Usaos prohibidoes: Todos los no mencionados como usos permitidos.

Condiciones de
subdivision predial:

A_ Superficie predial minima 300 m®.
B. Frente predial minimo 12 ml.
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Lo anterior sin perjuicio de las normativas y reglamentos propios que le compete
cautelar al Ministerio de Salud segim las disposiciones legales vigentes.

Articule 28°.- Manejo Medio Ambiental: Seran aplicables a las obras cuyos
proyectos sean calificados *‘de impacto’ dentro del sreaurbana de Algarrobo, las normas
sobre manejo Medio Ambiental previstas por la ley 19.300 sobre bases generales del Medio
Ambiente ¥ su respectivo Reglamento.

Seran proyectos de impacto para el drea urbana de Algarrobo y su habitabilidad los
siguientes: cementerios, plantas elevadoras y de tratamiento de aguas servidas; parqueaderos
destinados a servir el balneario, grandes salas de espectaculos; bombas de bencina; servicio
automotriz; supermercados; Hoteles, Resort, Apart-Hotel; Estadios; Temminales de Transporte;
Industrias; y toda construccién que se emplace en el borde mar, cualquiera que sea su destino.

Los provectos que no hayan sido incluidos en el listado sefialado anteriormente
deberan ser calificados previamente por €l Director de Obras con consulta a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo corespondiente.

Articule 29°.- Terrenos con riesgo de origen natural: Deberin encargarse los
estudios especificos para establecer técnica y correctamente en €1 presente Plan Regulador,
las normas destinadas a determinar las zonas y establecer las recomendaciones necesarias
para advertir y prevenir riesgos sobre las ireas que sufren inundaciones.

La zonificacitn y restricciones que establezcan estos estudios, deberdn incorporarse
como modificacion del presente Plan segin lo dispuesto por la Ley General de Urbanismo
¥ Construcciones; de igual forma debera tenerse presente los Art. 60° y 80° de esta misma
ley para establecer las restricciones.

El plazo para cumplir con la disposicién anterior sera de un afio contado desde la
publicacion oficial del presente insttumento.

Para la delimitacion de las riberas de los cauces de los rios, esteros o quebradas, se
estard a lo dispuesto en el D.S. N°609, Tierras y Colonizacion, del 31.08.78 (D.O. de
24.01.79), y el Codigo de Aguas.

Enelareaurbana del Plan Regulador Comunal de Algarrobo, losinteresados deberan
presentar estudios de riesgo por inundacién al solicitar permiso, cuando las construcciones
se emplacen ad yacentes a rios, esteros, quebradas y al borde del litoral maritimo. Dichos
estudios deberan presentarse en la Direccion de Obras Municipales al momento de
solicitarse el respectivo permiso de edificacion.

Correspondera al Director de Obras respectivo, cautelar el cumplimiento de las
exigencias que se establezcan al respecto al momento de otorgar los permisos de subdivi-
sion, loteo y/o edificacidon, como asimismo poner en conocimiento de los interesados la
existencia de dicha normativa.

Articule 30°.- Proteccion de Vistas: El presente Plan Regulador Comunal de
Algarrobo incorporara las normas sobre la proteccion de vistas, a partir de un afio contado
desde la publicacién oficial de esta Ordenanza.

El objetivo es determinar las rasantes de proteccion de vistas en las zonas de
crecimiento y en aquellas que se encuentran en procesos de cambio del patron urbano, de
las construcciones existentes en los predios vecinos respecto de las nuevas construcciones.
Para los predios que opten por acogerse a lo dispuesto por el Art. 7.2.6. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, la disposicion sobre rasante de vista debera ser
respetada, quedando fuera de aquellas normmas sobre las cuales dichos predios quedan
facultados para alterar la reglamentacién de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal.

Articule 31°.- Emplazamiento de infraestructura comunal urbana: En todas las
zonas del drea urbana de Algarrobo, se deberi antorizar el emplazamiento de obras de
infrasstructura energética v de comunicaciones que tengan comeo finalidad el servicio del
area urbana comunal.

Sin embargo el almacenamiento de combustibles s6lidos, liquidos y gaseososqueda
supeditado a lo establecido por el Art. 11 de la presente Ordenanza.

Articule 32*.- Concesiones Maritimas: Considerand o que el areaurbana de Algarr o-
bo cuenta con un extenso frente litoral, el Municipio deberi definir y desarrollar un Plan
Seccional del borde Costero junto a la Autoridad Maritima, para incorporar entre otras
materias, latipologia de construcciones a emplazarse sobre tetrenos particulares y terrenos
en concesion maritima, su desarrollo, su vigencia, limites, plazos, las condiciones especia-
les que deben requerirse por su especial emplazamiento, su impacto urbano y los detalles
de su aplicacién.

Lo anterior sin perjuicic de las disposiciones especificas que sobre la materia se
establecen en el presente instrumento.

El plazo para cumplir con las disposiciones anteriores, serd deun afic contado desde
la publicacion oficial de esta Ordenanza.

Articule 33°.- Areas Verdes: El presente instrumento establece condiciones especi-
ficas sobre el manejo de zonas que incluyan recintos cerrados provisto de reas verdes tanto
de uso publico como de uso privado, y con caracter exclusive o mixto con oiros usos.

Incluyen el borde costero urbano y son las contenidas en el Art. 28 bajo el titulo
‘‘zonas wrbanas de Manejo Medicambiental .

Ademas de lo anterior, ycomo norma deaplicacion comun a todas las zonas del Plan
Regulador Comunal de Algarrobo, se reitera la obligacion consignadaen la Ley General de
Urbanismeo y Construcciones yen la Ordenanza General, de incorporar a lasurbanizaciones,
predios destinados aplazas y jardines abiertos y de uso publico, como parte del equipamien-
to necesario para barrios o sectores de urbanizacion individual o simultinea.

Las areas verdes resultantes de la division del suelo por aplicacién de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, en zonas habitacionales, deberan disefiarse con
una proporcién minima de 1:3 entre ancho y largo. El objetive de este procedimiento es
poder localizar en los barrios en crecimiento, el emplazamiento de plazas y parques que
cumplan una funcién colectiva en los sectores, evitando la proliferacion dispersa que no
alcance a prestar un buen servicic como equipamiento ciudadano. Ademas, no se permitira
el corte de especies que formen parte del paisaje tipico de la ciudad de Algarrobo.

Articulo 34°.- Vialidad urbana: Ningin sitio producto de una subdivisién o loteo,
podra acceder directamente a una via de caracter troncal.

Todopredio de 2 0 mas hectareas, que se subdivida o lotee, deberaaprobarun estudio
de impacto vial en Sectra (Secretaria Ejecutiva de la Comisién de Transporte Urbano) y el
Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones; en dicho estudio debera incluirse ademas
los trazados geométricos que exija la autoridad para resolver el acceso; todo ello sin
perjuicio de los nudos viales propuestos por el presente Plan.

Articuloe 35°.- Planos Topograficos: Los proyectos de subdivision, loteo o edifica-
cion, deberan elaborarse sobre planos de levantamiento topografico restituidos digitalmen-
te con curvas de nivel referida al nivel del mar, cada lm. como minimo, para pendientes
promedio de hasta 25% y cada 5m., para pendientes superiores.

Los planos del terreno deberan sefialar los cursos naturales de agua, canales y
acequias de regadio, lineas de tendido eléctrico y ductos que atraviesen, enfrenten o
colinden con el predio que se lotea, subdivide o construya.

El interesado debera hacer entrega a la Direccion de Obras respectiva copia de los
archivos digitales que contiene el proyecto, empleando para ello el programa Mapinfo o
similar, compatible con el utilizado por dicho oreanismo para la captura de informacion,
andlisis, proposicitn y edicion de presente Plan Regulador.

De todas formas serd siempre valida la entrega del proyvecto a través de planos de
respaldo para la actuacion legal de la firma del Director de Obras.

Articule 36°- Terrenos con Pendientes: Se determinan las siguientes normas
técnico-urbanisticas para los predios que se ubican en terrenos con pendientes superiores
a 20%, considerando las caracteristicas de sus territorios:

a) Rellenos: La altura maxima de los rellenos no podra ser superior a 1.50m. En los
deslindes con los sitios celindantes o con la linea coficial de la propiedad.

Para superar esta aliura, el relleno debera quedar inscrito dentro de rasantes de 20°
aplicadas desde el nivel del terreno natural va definido, en todo el deslinde comin con los
predios colindantes.

b} Cortes: Los cortes que se ejecuten a partir de los deslindes con los predios
colindantes ¢ a partir de la linea oficial de 1a propiedad, deberan ejecutarse en talud a partir
de los medianeros o de la linea oficial; dichos taludes deberan respetar la relacion entre
altura y base de los mismos de 2,5:1 como maximo.

Los desmontes que sea necesario efectuar para producir escalonamient os no podran
superar los 3,5m de altura, medidos respecto al terreno natural.

Las soluciones que en esta materia se adopten, deberan ser respaldadas por un
informe técnico confeccionado por profesional competente, el cual deberd demostrar que
dichas obras no afectaran la estabilidad de los terrenos colindantes y que existira una
adecuada solucién para la evacuacion de las aguas lluvias o de afloramientos subterrane os.

Articule 37°.- Pendiente del espacio piblico: El espacio publico existente o
proyectado no podra disminuirse en su ancho por el desarrollo de taludes, muros de
contencion u oiros elementos de adecuacion de los desniveles existentes entre el predio y
ese espacio piblico. Elempalme de la via pablicacon el acceso al terreno deberacontemplar
un tramo con pendiente no superior al 5% dentro de la propiedad particular, de un minimo
de 5m. o0 10m. de longitud segun se trate de autos o buses y camiones.

Articulo 38°.- Pendientes mayores: En los terrenos con pendientes mayores al 25%
se exigira para la aprobacién y recepcion de los proyectos de loteo, subdivision y
edificacidn, la presentacién de proyectos especifices de obras de defensa y contencion de
suelo y calculo de mecanica de suelo en cada uno de dichos proyectos, todo ello de
conformidad con lo establecido en el Art. 134 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y con las facultades que le confiere al Director de Obras el Art. 5.1.15. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 39°.- Modificacion de cauces: Cuando el proyecto de loteo, subdivisién o
urbanizacion contemple la modificacion de los cauces naturales o artificiales, debera
ajustarse a lo dispuesto en el Art. 171° del Cédigo de Aguas. Dichos proyectos de
urbanizacidn, subdivision y loteo, sélo seran recibidos por la Direccidn de Obras Munici-
pales una vez que se encuentren ejecutadas totalmente las obras que corresponden.

Articulo 40°.- Permisos:

a) Porrazones de pendiente del terreno de fundacidn, o paraalojar un estacionamien-
to, se podra levantar parte de una edificacion sobre pilotes, debiendo tener en cuenta los
procedimientos observados por los Arts. 5.7.1, 5.7.19, 5.7.20 y 5.7.21 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

b) En las dreas de uso pilblico, como son las vias, playas (D.F.L. N* 340/60) y areas
verdes existentes, o las que se formen en el futuwro dentro del limite urbano, ne podran
levantarse construcciones, salvo aquellas que sean necesariamente complementarias a su
uso especifico, talescomo kioscos, embarcaderos, fuentes de agua, juegosinfantiles y otros
similares segin corresponda.

Las condiciones de edificacién para estas construcciones, serin determinadas en
consideracion a proyectos municipales especificos, los cuales deberan ser aprobados por la
Direccién de Obras respectiva.

¢} Los proyectos que consideren recintos o locales comerciales o de servicio, deberin
contemplar el letrero publicitario incorporado en el disefio de la edificacién. No sera
permitido la instalacién de afiches, propaganda o letreros publicitarios tipos o hechizos
independientes o adosados, incluso pintados sobre la fachada.

Todo letrero debera ser previamente autorizado por la Direccién de Obras Munici-
pales mediante el respectivo permiso de obra menor.

d) En toda el 4rea urbana y aun en las zonas comerciales se prohibe expresamente,
las actividades de picnic, circos, ferias libres, mercados, moteles, boites y discotecas, las
cuales podran emplazarse en las areas rurales del territorio comunal.

e) La altura de las edificaciones en las propiedades que enfrentan el costado sur de
la Avenida C. Alessandri, serd medida desde el nivel de la acera de esta avenida, no
pudiendo sobrepasar, en el caso de terrenos con pendiente, una mayor alturaque lamaxima
permitida por esta Ordenanza, en todos sus puntos.

Toda edificacion debera estar contenida en un plane inclinado, cuya altura sera
medida a contar del terreno natural.

Asimismo y sin perjuicio de lo que pueda ascender el volumen proyectado por
concepto de pendiente natural, aquellas propiedades que en su porcion sur enfrentan a la
calle José Toribio Larrain (desde el cruce Santa Teresita con 11 de Septiembre hacia el
poniente), las construcciones no podran elevarse amas de 8m. A partir de la acera Norte de
la mencionada calle José Toribio Larrain.

f) A falta de acotamiento de medidas en el Plano, se entiende que para el efecto
prevalece la escala de este documento.

CAPITULOIV

Zonificacion, usos de suelo, condiciones de subdivisién predial y de edificacion en
cada zona

Articulo 41°.- El ireaurbana de Algarroboesticonformada por las siguientes zonas,
de acuerdo a lo graficado en el Plano y son las siguientes:

ZONAS CENTRO

ZCU Centro Urbano

ZCUC Centro Urbano Comercial
ZSC Sub Centro Urbano
ZED Educacional

ZONAS HABITACIONALES

ZH

ZH1

ZH2

ZH3

ZH3A

ZSH3

ZSH3A

ZH4 Seccional Costa Dorada
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competente. Los adosamientos permitidos deberan cumplir con lo dispuesto en la Ordenan-
za General de Urbanismo y Construcciones.

En las entradas o salidas, no podran interrumpirse las soleras, las que deberan
rebajarse paramantener sucontinuidad. A demas, parafacilitarlacirculacion de rodados por
las aceras en sentido de la circulacion peatonal éstas deberan mantener su continuidad y se
consultaran en los cruces con los accesos los dispositivos para rodados indicados en el
nimero 3.402.5 del volumen IIT del Manual de Vialidad Urbana.

S6lo se permitirdn como maximo dos accesos por cada frente de establecimiento v
sus anchos maximos, medidos en el sentido de la circulacion peatonal paralela a este frente,
seran las siguientes:

Entrada : 7.5m.

Salida :7.0m.

Enfre las entradas y salidas correspondientes a un mismo recinto, debera existir una
vereda de una longitud minima en su lado masreducido, de 2 m., medidos en el sentido de
la circulacién peatonal.

Elangulo de incidencia de los dispositivos de acceso (entradas o salidas) deberdestar
comprendido en el intervalo 45° a 70° (ambos valores inclusive), medido con respecto al
eje de la calzada.

Los accesos de los recintos (enfradas o salidas) s6lo podran desarrollarse compren-
didas totalmente en el espacio corespondiente al frente del respectivo predio.

La distancia minima entre una interseccion de dos vias estructurantes comunales yel
acceso mas cercano auna bomba de bencina o centro de servicie automotriz debe ser de 30
m. para un acceso aguas arriba de la interseccién y de 15 m. paraun acceso aguas abajo de
la interseccion.

Para los efectos de la aplicacion de estas disposiciones, las distancias se mediaran
enire la interseccidn virtual de ambas lineas de solera y el vértice tedrico del acceso
corespondiente.

En los accesos (entradas o salidas) deberan colocarse las sefializaciones y demarca-
ciones que al efecto indique la Direccién de Transito de la Municipalidad de Algarrobo.

Articulo 13°.- Sobre emplazamiento de cementerios: Elareanormada por el presente
Plan o la ampliacién de los existentes, debera atenerse a lo dispuesto en el Libro Octavo del
Cédigo Sanitario, D.F.L. N* 725/67 (D.O. de 31.01.68) y sus modificaciones posteriores,
v D.S. del Ministerio de Salud N° 357/70 (D.O. de 18.06.70), “‘Reglamento General de
Cementerios’”. Sus accesos deberan localizarse en vias de ancho, entre lineas oficiales no
inferiores a 25 m.

Las sepuliuras deberan emplazarse a una distanciaminima de 25 m. del deslinde del
predio habitacional mas cercano.

Articule 14°- Sobre emplazamiento de baswrales y vertederos: Los basurales,
vertederos, plantas y rellenos sanitarios s6lo podran emplazarse fuera del area urbana
normada por el presente Plan, auna distanciano inferior a treskilémeiros y cumplircon las
disposiciones de los servicios competentes.

Articulo 15°.- Superficie predial minima: Las superficies prediales que se establecen
en la presente Ordenanza son las minimas en que se puede subdividir un terreno, sin
perjuicio de lo establecido por el D.F.L. N* 2/59 v sus meodificaciones posteriores,
cumpliéndose en todo caso con la densidad establecida paracadazona por el presente Plan.

Los nuevosproyectos de edificacion que se emplacen en predios de menor superficie
v/ofrenteque losestablecidosen la presente Ordenanza, deberan ser aprobados siempre que
dichos predios se encuentren constituidos con anterioridad a la aprobacion del presente Plan
Regulador Comunal. Para estos efectos se remitira a los respectivos titulos de dominio
vigente y planos de subdivisién aprobados e inscritos en el Registro del Conservador de
Bienes Raices respectivo, debiendo los proyectos cumplir con las demas disposiciones de
esta Ordenanza.

Articulo 16°.- Ocupacion de suelo: seentendera por ocupacién de suelo, la superficie
determinada por la proyeccion del edificio sobre el suelo, descontando:

a) El 100%% de las terrazas y pavimentos exteriores descubiertos.

b) El 100% de la proyeccion de aleros, balcones y cubiertas en voladizo.

¢) El 100% de los espacios exteriores cubiertos y cerrados porun lado o por dos lados
contiguos, sin ofros apoyos en el resto de su perimetro.

d)El 50%% de los espacios exteriores cubiertos y cerrados por dos lados no contiguos
¢ por tres lados, sin ofros apoyos en el resto de su perimetre.

La ocupacidon de suelo se expresacomo un porcentaje de la superficie del terreno, una
vez descontadas las reas sujetas aexpropiacion y/ o ensanche de la vialidad ad yacente y que
pudieran afectarlo conforme a disposiciones del presente Plan Regulador.

Articulo 17°.- Coeficiente de constructibilidad: Las superficies maximas edifica-
bles, considerando las sumas de las plantas de pisos, quedan determinadas, paracadazona,
por el coeficiente de constructibilidad, y que corresponde a un factor multiplicador de la
superficie del respectivo predio por dicho coeficiente, sin perjuicio de las limitantes
establecidas por la altura maxima, laaplicacion de las rasantes y los distanciamientos que
establece la presente Ordenanza.

Articulo 18°.- Sistema de agrupamiento: El sistema de agrupamiento de las edifica-
ciones podra ser aislado, pareade o continuo segin lo establecido por esta misma
Ordenanza.

Se entenderd por construccidon pareada aquella que cumpla con las siguientes
caracteristicas:

a) La edificacion deberi ser simultinea en dos sitios contiguos, compartiendo un
muro medianero levantado en el gje del deslinde comim.

b} La altura y el porcentaje de adosamiento respecto del deslinde comiin sera de
acuerdo a lo establecido por el art. 2.6.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, debiéndose cumplir con el porcentaje maxime de ocupacion de suelo y las
rasantes y distanciamientos que corresponda aplicar en la zona.

¢) Las fachadas no pareadas deberin cumplir con las normas previstas para la
edificacién aislada.

Los propietarios podran solicitar, por una sola vez, el permiso para construir una
edificacién completa o en etapas en su lote, sin perjuicio de las futuras ampliaciones y/o
modificaciones pertinentes.

Para el efecto de construir dos o mas unidades en un lote no acogida a la ley de
Propiedad Horizontal, ¥ no sea posible al interesado aplicar el concepto de *“*‘Conjunto
Arménico’’, debera estarse a lo dispuesto en esta materia por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Articule 19°.- Altura maxima de edificacién: La altura de edificacion quedara
afectadapor lasrasantes a que serefiere el art. 2.6.3 dela Ordenanza General de Urbanismo
¥ Construcciones, debiéndose cumplir para cada zona, ademas, con la altura maxima
establecida por el art. 42° de la presente Ordenanza.

Para todos los efectos previstosen el presente articulo, se entendera por piso laaltura
enire el suelo y el cielo de un recinto, con un maximo de 3.50 m.

Articule 20°.- Antejardin minimo: Las nuevas edificaciones que se emplacen en el
Area urbana deberan contemplar antejardines de acuerdo a lo especificado para cada zona
en la presente Ordenanza, pudiendo el propietario optar por unc mayor.

Los antejardines deberan quedar libres de estacionamientos y obras que cubran el
suelo natural, salvo las necesarias para constituir, contener o aterrazar el terreno para su
propia finalidad.

En el 4rea habitacional de la zona borde mar que enfrenta las playas de Los Yates y
El Pejerrey el antejardin sera de 8 m.

Articule 21°.- Rasantes y distanciamientos: En lo que respecta a la aplicacion de
rasantes y distanciamientos, se estard alo dispuestoenelart. 2.6.3 dela Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, sin perjuicio de aplicar aquellas normas especificas que
se establecen en la presente Ordenanza.

Articulo 22°.- Densidad maxima: relacionada con la intensidad de ocupacion del
territorio urbano producto del tamafio de la poblacién y de las actividades que se emplazan
dentro del Area urbana normada por el presente Plan Regulador.

Las condiciones de edificacion y urbanizacién que se fijan por esta Ordenanza,
deberan tener presente ademas las disposiciones del Art. 2.2.5. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en lo que respecta a la cesion de areas verdes, equipamiento
¥ circulaciones.

A} Densidad de construccion: Se entenderd por densidad de construccion a la
relacién entre la cabida maxima de superficie edificada o construida y la superficie predial
neta, excluidas las superficies afectadas por declaratoria deutilidad publica: N*m2 const./
has, o N* m2 const./m2 de terreno.

B) Densidad habitacional: Se entenderapor densidad habitacionalneta, alarelaciénentre
la cantidad de viviendas y la superficie predial que ocupan: vivienda/has, o vivienda/m?2
de terrenc.

Para estos fines previstos, la conversion de la densidad de poblacién a densidad
habitacional correspondera a una vivienda por cada cinco habitantes.

Articule 23°.- Estacionamientos: En la construccion y/o cambio de destino de todo
o parte de un edificio, serd obligatorio considerar ¢ construir dentro del predic del edificio,
elnimero deestacionamientos queresulte de aplicar a la superficieiitil construida, atendido
el destino, los estandares minimos que se establecen para cada actividad permitida dentro
de la zonificacion del presente Plan Regulador.

En los edificios que consultan dos o mas destinos diferentes, el estindar minimo se
aplicara a la superficie util construida para cada destino, y el nimero de estacionamientos
exigibles sera la suma del nimero de estacionamientos que originen cada una de dichas
superficies.

Se considerard como superficie 1til construida la que resulte de descontar a la
superficie total construida lo siguiente:

a) 10% por muros estructurales y periféricos.

b} superficie comun destinada a circulacidn de todo tipo.

¢} superficie ocupada por instalaciones como salas de maquina, ductos, recintos de
medidores, botaderos yreceptores de basura, y las bodegas en el caso de edificios colectivos
de habitacion.

En el evento que los estandares se originen por cambio de destino del edificio, que
no requiera de permiso de la Direccién de Obras, el cumplimiento de la exigencia de
estacionamiento se controlara através del otorgamiento de la respectiva patente municipal.

La Direccién de Obras respectiva determinari, en cada caso, el nimero de
estacionamientos exigibles a las actividades no contempladas por la zonificacién del
presente Plan.

Sera siempre obligatorio exigir un estudic de transito como condicion previa para
cursar los permisos de edificacién cuando en un predic se consulte el emplazamiento de mas
de 50 estacionamientos.

Cada estacionamiento debera tener una superficie minima de 13 m2, sin incluir las
areas destinadas a circulacion, cuyas dimensiones fijara en cada caso el Director de Obras
Municipales. Estamismaautoridad podriaceptarque hastaun 2 5% de losestacionamientos
tengan una dimensién inferior a la indicada, pero superior o igual a 10 m2.

La normativa de estacionamientos que contempla el presente Plan Regulador
Comunal debera ser concordante con lareglamentacion establecida porel Art. 2.4.1. dela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Articule 24° - Adosamientos: Se regiran por lo establecido en el Art. 2.6.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones.

La profundidad de los adosamientos respecto de la Linea de Edificacion sera de un
15% del deslinde comin, salvo en lag zonas que es permitida la edificacién continua.

En los predios de superficie inferior a 500 m?2 de uso habitacional, como asimismo
en predios de cualquier superficie destinadas a otros usos, se prohibe el adosamiento.

Articule 25°.- Cierros: los cierros exteriores a la via publica se materializaran con
70% de transparencia, estos cierres tendran una altura maxima de 1,50 m. y deberin
definirse y aprobarse conjuntamente con el proyecto. Los cierros interiores medianeros
tendrin una alturaméaxima de 2,00 m., con excepcion de la parte de éstos que se construyan
en lafaja de antejardin, donde serespetarilamismaaltura del cierro exterior ala viapiblica.

Articule 26°.- Exigencias de urbanizacion: Todo proyecto de urbanizacidn debera
ajustarse a los porcentajes de cesion de terrenos para areas verdes, equipamiento y
circulacion establecidos por el Art. 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Nopodran omitirse en la solicitud definitiva de permiso deurbanizacion, losestudios
yproyectos complementarios de paisajismo y arborizacion; de escurrimiento y evacuacion
de aguas lluvia y su impacto en las ireas ya urbanizadas donde desaguan las aguas; v de
sefializaciones que deberdn recepcionarse materializados.

La Direccion de Obras respectiva no podra otorgar permisos de subdivision, loteo o
edificacién sin que previamente se le haya certificado que el predio cuenta con factibilidad
de agua potable otorgado por un organismo competente en la materia. En ningilin caso la
Direccion de Obras podra autorizar descargas de aguas servidas sin fratamiento previo, a
efluentes naturales ni a las aguas del litoral maritimo.

La aprobacion, ejecucion y recepcion de los proyectos de urbanizacién, en agua
potable, alcantarillado, electricidad publica y domiciliaria, gas ¥ pavimentacion, se regirin
por las disposiciones vigentes de los servicios y organismos competentes en estas materias.

En todas las edificaciones las instalaciones de servicios domiciliarios de agua
potable, alcantarillado, electricidad ¥ gas se regirdn por las normas de los servicios
comrespondientes.

Articule 27°.- Instalacion industrial: las actividades productivas, de servicios,
indusirias de todos los rubros que se instalen dentro de la zona industrial exclusiva, deberin
contar al momento de su instalacion con los equipos y estructuras necesarias para que su
operacion las haga inofensivas v exentas de niveles de contaminacién por emanaciones,
olores, ruidos, trepidaciones y/o evacuaciones de aguas servidas industriales y/o domésticas.

Estas exigencias se haran cautelando que los proyectos de establecimientos indus-
triales ¥ sus edificaciones complementarias que se presenten a la Direccién de Obras, sean
acompafiados por estudios de impacto ambiental desarrollados y medidos por profesionales
competentes; ¥ sean acompariados ademas por los proyectos de especialidades necesarias
para dar cumplimiento a la completa descontaminacién de las sustancias que se produzcan
o que se desechen en los procesos industriales comrespondientes.
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Situado en la interseccion del eje
de la quebrada La Palma con la
linea imaginaria paralela a 1.430
m. al oriente del eje del camino
Algarrobo-Mirasol.

Situado en la interseccion de la
linea imaginaria paralelaa 920 m.
al oriente deleje del camino Alga-
irobo-Mirasol con la linea imagi-
naria paralelaa 150 m. alnorte del
gje del estero San Gerdnimo.

Situado en la interseccion de la
linea imaginaria paralela a 640 m.
al oriente deleje del camino Alga-
rrobo-Mirasol con la linea imagi-
naria paralelaa325m. alnorte del
gje del estero de San Gerénimo.

Situado en la interseccion de la
linea imaginaria paralelaa 592 m.
al oriente deleje del camino Alga-
rrobo-Mirasol con la linea imagi-
naria paralela a 300 m. del eje del
estero El Membrillo.

Situado en la interseccion del eje
de estero El Membrillo con la li-
neaimaginariaparalelaa520m. al
oriente del eje camino Algarrobo-
Mirasol

Situado en la interseccion del eje
del estero El Yugo con la linea
imaginaria paralelaa230m. al sur
oriente del eje de la calle Puerto
Valparaiso.

Situado en la interseccion del eje
del estero El Yugo oriente con la
linea imaginaria paralela a 54 m.
de la prolongacion del eje del ca-
mino de El Medio.

Situado en la interseccion de la
linea imaginaria paralela a 540 m.
al oriente deleje del camino Alga-
rrobo-Mirasol con la linea imagi-
naria paralelaa460 m. alnorte del
gje del camino de El Medio.

Situado en la interseccion de la
linea imaginaria paralela a300 m.
al oriente deleje del camino Alga-
rrobo-Mirasol con la linea imagi-
naria paralelaa490 m. alnorte del
gje del camino de El Medio.

Situado en la interseccion del eje
de la quebrada de El Yeco con la
linea imaginaria paralela a 45 m.
al oriente deleje del camino Alga-
rrobo norte-Tunquén.

Situado en la interseccion del eje
de la quebrada La Gloria con la
linea imaginaria paralela a 45 m.
al oriente deleje del camino Alga-
rrobo norte- Tunquén.

Situado en la interseccién de la
prolongacion del eje de la quebra-
da La Gloria con la linea de mas
baja marea del mar de Chile.
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Linea sinuosa que une los puntos 17
v 18.

Linea recta que une los puntos 18 y
19.

Linea recta que une los puntos 19 v
20.

Linea recta que une los puntos 20 y
21.

Linea recta que une los puntos 21 y
22,

Linea recta que une los puntos 22 y

Linea recta que une los puntos 22 y

Linea recta que une los puntos 24 y
25.

Linea sinuosa que une los puntos 25
v 26.

Linea recta que une los puntos 26 y
27.

Linea paralela al camino Algarrobo
norte-Tunquén que une los puntos 27
¥28.

Linea sinuosa que une los puntos 28
v29.

Linea de mas baja marea ¥ que cir-
cunvalando la Isla de los Pajaros Ni-
fios y afloramientos rocosos une los
puntes 29y 1.

CAPITULOII
Definiciones y Normas de Aplicacion Comin Para Todas las Zonas

Articulo 7°.- Los siguientes términos tienen en la presente Ordenanza el significado
que se indica:

Articulo 8°.- Usos de suelo: Losusos de suelo generales permitidos dentro de la zona
urbana comunal son: Vivienda, Equipamiento de escala regional, intercomunal, comunal
v vecinal; Servicios de escala comunal ¥ vecinal; Actividades productivas; Areas verdes
abiertas y piiblicas; Infraestructura comunal, y vialidad.

Quedanexcluidas del &rea urbanacomunal de Algarrobo las actividades productivas
¥ de todo tipo que sean calificadas como contaminantes, insalubres y/o peligrosas.

Articule 9°.- Sobre los usos productivos: Para la aplicacién del Plan Regulador
Comunal de Algarrobo, las actividades econdémicas y/o productivas de caracter industrial
estaran sujetas a las siguientes definiciones y clasificacion:

Definiciones. Indusirias: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o edifi-
cios en que se realizan actividades de produccion, extraccion, procesamiento y/o transfor-
macién de para lo cual se emplean en el mismo lugar mas de 10 personas.

Talleres: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se
realizan las actividades antes sefialadas para las indusirias o parte de ellas, como montajes
¥/o reparaciones, etc. ocupando para ello en el mismo lugar no mas de 10 personas, salvo
panaderias y similares, las cuales en ningiin caso podran ocupar mas de 20 personas para
ser considerados como talleres.

Almacenamiento o Bodegas: Terrenos, recintos, construcciones y/o edificios en que
se hace acopio o bodegaje de cualquier tipo de productos.

Establecimientos de impacto similar al industrial: Terrenos, recintos, construcciones
y/o edificios donde se realizan actividades de ventas de maquinarias, de materiales de
construccion, de combustibles solidos, gaseosos y liquidos, depdsitos de wehiculos,
terminales de transporte y distribucion de todo tipo.

Clasificacién. La clasificacion de las actividades definidas en el punto anterior
debera ser efectuada por el Departamento respectivo del Servicio de Salud de Valpa-
raiso-San Antonio. Esta clasificacién deberi incluirse entre los antecedentes que
contendran las solicitudes para obtener permisos municipales de edificacion, destina-
das a cualquiera de los usos citados, o para las solicitudes de cambio de uso de
edificaciones existentes.

Categorias. Inofensivas: Aquellas que no producen dafios nimolestias a la comuni-
dad, personas y/o entorno, y que controlan y neutralizan siempre dentro del propio predio
e instalaciones todos los efectos del proceso productivo, resultando éste inocuo.

Molestas: Aquéllas cuyo proceso de extraccion, tratamiento de insumos, fabricacion
o almacenamiento de materias o productos finales puede ocasionalmente generar dafios a
la salud o a la propiedad o bien aquellas que puedan atraer insectos o roedores, producir
olores, ruidos y vibraciones, producir excesivas concentraciones de transito o estaciona-
mientoen las vias deusopublico, causand o con ello molestias que se prolonguen acualquier
periodo del dia o de la noche.

Insalubres o Contaminantes: Aquellas que por su destinacion o por las operaciones
o procesos que en ella se practican, dan lugar a vertidos, desprendimientos, emanaciones,
trepidaciones, ruidos, etc., que pueden llegar a alterar el equilibrio del medio ambiente, que
perjudiquen directa o indirectamente la salud humana u ocasionen dafios a los recursos
naturales.

Peligrosas: Aquellas que por su alto riesgo potencial permanente y por la indole
eminentemente peligrosa, explosiva o nociva de sus procesos, materias primas, productos
intermedios o finales, pueden llegar acausar dafio de caracter catastréfico alasalud humana
o a la propiedad, en un radio que exceda considerablemente el propio terreno.

Articulo 10°.- Las actividades econémicas y/o productivas de caricter indusirial
clasificadas como inofensivas y los talleres molestos, solo podran emplazarse en la zona
industrial que establece el presente Plan Regulador Comunal de Algarrobo.

Articule 11°.- Sobre almacenamiento y distribucion de combustibles: Los estable-
cimientos industriales destinados a la fabricacion, almacenamiento y/o distribuciéon mayo-
rista decombustibles, seconsiderarin siempre peligrosos yno podran emplazarse al interior
del Area urbana comunal de Algarrobo.

Los establecimientos industriales de este tipo que se encuentren emplazados en el
area urbana, se entenderan congelados y se regirdn por las normas previstas en el art. 62°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Los establecimientos de impacto similar al industrial deberan emplazarse con frente
avias de un ancho entre lineas oficiales no inferior a 20 m. sin perjuicic de cumplir ademas
con las condiciones referidas al uso de suelo y demas normas que establece la presente
Ordenanza.

Articule 12°.- Sobre distribucién minorista de combustibles: La venta minorista de
combustibles liquidos y los centros de servicio automotriz que se emplacen en el area
urbana comunal, deberin cumplir con lo dispuesto en los D.S. N* 226 del 06.08.82, del
Ministerio de Economia, Fomento v Reconstruccion (D.O. de 09.02.83) y D.S. N° 278 de
24.09.82 del Ministerio de Mineria (D.0O. de 09.02.83); la normativa para Higiene y
Seguridad de Servicentro ¥ Bencineras del S.N.S. y otras normas legales vigentes sobre la
materia. En el disefio de sus accesos deberan aplicarse las recomendaciones contenidas en
el manual de Vialidad Urbana D.S. N* 12 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (D.O.
de 03.03.84).

Restricciones: No se permitira la localizacion de nuevos locales de venta minorista
de combustibles liquidos o centros de servicio automotriz en los siguientes lugares:

- En los bienes nacionales de use publico.

- En terrenos ubicados a una distancia inferior a 100 m. de equipamientos ya
existentes de salud, educacién y seguridad.

- En toda el area urbana a excepcidn de las zonas establecidas como centro Urbano
¥ Subcentro Urbano.

Condiciones de localizacién: La venta minorista de combustibles liquidos o centros
de servicio automoiriz deberan localizarse en terrenos particulares que tengan acceso
directo a vias estructurantes comunales o interc omunales, cuyo ancho, medido enire lineas
oficiales, sea igual o superior a 20 m., sin perjuicio de observar el uso de suelo que indica
la presente Ordenanza.

Condiciones técnicas especificas: La venta minorista de combustibles liquidos y los
centros de servicio automotriz deberan cumplir los siguientes requisitos de disefio urbano
v edificacién:

Superficie predial minima: 1.000 m2.

Sistema de agrupamiento: Aislado.

Distanciamiento a medianeros: 5 m. cuando las propiedades vecinas sean viviendas,
esta faja debera forestarse con arboles de hoja perenne.

Solo podran construirse adosadas las edificaciones correspondientes a oficinas de
venta y administracién. Se prohibe el adosamiento de instalaciones que produzcan
emanacicnes, ruidos o vibraciones molestas, debidamente calificadas por el servicio
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ZH5 Observacion: Todo proyecto que se proponga localizar en esta Zona debera tener la
ZH5A Con restriccion calidad de Conjunto Arménico y sus construcciones deberan respetar el estilo Arquitect6-
ZH5A nico de la Zona Tipica.
ZH5B
ZH6G ZONA SCU Zona Subcentro Urbano
ZH7
ZEL Usos permitidos: Equipamientos de Cultura, Organizacion comunitaria, Deportes,
Esparcimiento, Comercio minorista, Areas Verdes de escala comunal y vecinal.
ZONASESPECTALES
ZBM Borde Mar Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos.
ZRC Restriccién Costera
ZET Equipamiento Turistico CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL
ZT Tipica
ZP1 Parque Industrial Comercio Equipamiento
ZER Equipamiento Rodoviario
ZE Estacionamientos A Superficie predial minima 600 M2 3.000 M2
ZAY Area Verde B. Frente predial minimo 20M 30M
ZAV-1 Area Verde, Seccional Costa Dorada
ZAVP Area Verde Parque CONDICIONES DE EDIFICACION
ZHT Hoteleria Turistica
ZHTA Zona turistica, sin hotel. A_Ocupacién maxima de suelo 4% 60%
ZTDS Turismo, Deporte y Servicios. B. Coeficiente maximo de 0.5 0.8
constructibilidad
Articulo 42°.- Las zonas que se establecen en el articulo precedente tendran los usos C. Sistema de Agrupamiento aislado, pareado, continuo
de suelo, las condiciones de subdivision predial y de edificacion que a continuacion se D. Altura maxima de edificacion S m. Sm.
indican: E. Antejardin Minimo 5m S5m.
F. Rasantes Art. 263 0.GU yC.
3. Densidad maxima 60 VivvHa o -
ZONAS CENTROS bruta 300 Hab/Ha
H. Estacionamientos 1/50 m* 1/50 m*
ZCU  Zona Centro Urbano minimos construidos construidos

Usos permitidos: Vivienda; Equipamiento de salud, Educacion, Seguridad, Culto,
Cultura, Organizacién Comunitaria, Deportes, Esparcimiento y Turismo, Comercio Mino-
rista, Servicios Publicos, Servicios Profesionales, Servicios Artesanales inofensivos, areas
verdes, de escala comunal. Se autorizara por la Municipalidad el uso de establecimientos
Turisticos establecidos para eventos esporadicos o de temporada.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos, en especial Disco-
teques, Boites y afines.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Vivienda Equipamiento
A. Superficie predial minima 600M2 300002
B. Frente predial minimo 20M 30M
CONDICIONES DEEDIFICACION
A. Ocupacién maxima de suelo 50% 60%%
B. Coeficiente maximo de constructibilidad 1.5 0.8
C. Sistema de agrupamiento aislado, pareado,
continuo
D. Altura maxima de edificacion 3ML SM
E. Antejardin minimo SM 5M
F.Rasantes Art.2630GU yC.
(3. Densidad maxima bruta 60 ViviHA. o —
300 Hab/Ha
H. Estacionamientos minimos 1/Viv. mas 1/50 m2
1 por cons-
sobre truidos
140 m2

Observacién: Todo proyecto que se proponga localizar en esta Zona debera tener
la calidad de Conjunto Arménico y sus construcciones deberan respetar el estilo Arquitec-
tonico de la Zona Tipica.
LZONAZCUC Zona Centro Urbane Comercial

Usospermitidos: Vivienda; Seguridad; Cultura; Organizacion Comunitaria; Espar-
cimiento ¥ Turismo, Comercio Minorista, Servicios Publicos, Servicios Profesionales,
Servicios Artesanales inofensivos, Areas Verdes, de escala comunal.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos, en especial Disco-
teques, Boites y afines.

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Vivienda Equipamiento
A. Superficie predial minima 600 M2 3.000 M2
B. Frente predial minimo 20M 30M
CONDICIONES DEEDIFICACION
A. Ocupacién maxima de suelo 50% 60%%
B. Coeficiente maximo de constructibilidad 1.5 0.8
C. Sistema de agrupamiento Aislado, pareado,
continuo.
D. Altura maxima de edificacién SM $M
E. Antejardin minimo 5M 5M
F. Rasantes Art. 263.0.GU. y C.
. Densidad maxima 60 VivvHa o -
bruta 300 Hab/HA.
H. Estacionamientos 1/Viv, mas 1/50m2
minimos 1 por cons-
sobre truidos

140 m2.

Observacion: Todo proyecto que se proponga localizar en esta Zona debera tener la
calidad de Conjunto Arménico y sus construcciones deberan respetar el estilo Arquitects-
nico de la Zona Tipica.

Zona ED Zona Educacional

Usos permitidos: Equipamiento educacional; cultura; organizacién comunitaria;
servicios pablicos, areas verdes, de escala comunal

Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL

Equipamiento
A. Superficie predial minima 3.000 m?
B. Frente predial minimo 30m.
CONDICIONES DEEDIFICACION
A. Ocupacion maxima de suelo 60%
B. Coeficiente miximo de constructibilidad 0.8
C. Sistema de agrupamiento aislado, pareado, continuo
D. Altura maxima de edificacion Sm.
E. Antejardin minimo 5m.
F. Rasantes Art. 263 0.GU yC.
(. Estacionamientos 1/50 m?
minimos construidos

Observacion: Todoproyecto que seproponga localizar en esta Zona debera tener la calidad
de Conjunto Armonico y sus construcciones deberan respetar el estilo Arquitectonico de la
Zona Tipica.

ZONAS HABITACIONALES

Zona H Z.ona habitacional

Usos permitid os: Viviendas y areas verdes.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos
Condiciones de
subdivision predial: A.  Superficie predial minima 450 m?
Frente predial minimo 15 m.

Condiciones
de edificacién: Ocupacion maxima de suelo 40%

Coeficiente maximo de constructibilidad 0.3

Sistema de agrupamiento aislado

Altura maxima de edificacion @ m.= 3 pisos (incluye
mansarda).

Antejardin minimo 5 m.

Rasantes

Art. 263. 0.GU. v C

Densidad maxima bruta 22 viv/ha o 110 hab/ha.

Estacionamientos minimos 1/viv, mas 1 por scbre 140 m?

me T gaEye

ZHA Zona habitacional
Usos permitid os: Vivienda; equipamiento turistico; oficinas; comercio; areas ver-
des y vialidad.

Usos prohibides: Todos los no mencionados como usos permitidos.

Condiciones de subdi-
visién predial: A.  Superficie predial minima: 400 m?.
B.  Frente predial minimo: 14 m.
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Av. Tranque Viejo  Awvda. Capitin Ienacio P 20m Bajada Peatonal Buenos Aires y Quebrada 10m.
Carrera Pinto en la Rotonda Playa El Yeco (Santa Luisa}
v Avda. E]l Totoral Canta L Pla ”s
. . ta Luisa a Sm.
Avda. Las Industrias Avda, Tranque Viejo ¥ P 20m desemboca. dﬁra EE;,[ ero Fl
Limite Urbano Sur Veco
Avda. Sin Nombre  Awvda. Tranque Viejo Avda. P 20m
LasIndustrias Buenos Aires San Gerénimo-El Yeco y 10 m.
Rotonda Mirasol
Canelillos Bahia Mansa y Aguas Verdes Ex 20m. ) )
Aguas Verdes y El Canelo Ex 15m. Miramar ﬁ(;ltznda Mirasol y Santa 10m.
El Canelo Canelillos ¥ Santa Ex 15m
Teresita Santa Lina Manuel Marin y Almirante 10 m.
Pairicio Lynch
Bahia Mansa Awvda. Capitan Ignacio Ex 20m
Carrera Pinto y Almirante Pafricio Santa Lina y Camino San 10 m.
Canelillos Lynch Gerénimo - El Yeco
Canelillo y Pehuenco Ex 15m. Camino San Gerénimo - El 10m.
Yeco y Puerto Punta Arenas
La Quebrada Santa Teresita y Los Ex 15m.
Claveles Las Parcelas Almirante Patricio Lynch y 10m.
Camino San Gerdnimo - El Yeco
Avda. Pefiablanca Awda. Capitan Ignacio Ex 25m.
Carrera Pinto y Las Tinajas Camino de El Medio Limite Urbano Oriente y 15m.
Las Tinajas Av. Pefiablanca y San Ex 20m. Sotenda Camino San
Eugenio
San Fugenio I-Ma_gcrll;glajas v Guillermo B 15m. Camine Nuevo 1 inh{lolfl?gteB Eﬁ:ﬁ::;o Lynch y 10m.
Guillermo Miicke y Avda. E 20m. Camino Nuevo 2 Antonio Borques y Camino 10 m.
Carlos Alessandri Costero
Avda. G. Miicke Limite Urbano Sur y San Ex 20m. Antonic Borques Camino Nuevo 1 y Camine 10 m.
Eugenio San Gerénimo - El Yeco
San Eugenio Sur y San E 20m. Camine a Las Dichas Limite Urbano Oriente y 15m.
Eugenio Norte Rotonda Camino San
Gerénimo - El Yeco
11 de Septiembre Limite Urbano Sur y Los P 20m.
Pingiiinos Camino Nuevo 3 Camino San Gerénimo - El 15m.
Yeco y Camino Costero
Los Pingiiinos y José Ex 20m.
Toribio Larrain Camino Peatonal 1 Camino San Gerénimo - El 15m.
Yeco y Camino Costero
Santa Teresa de Limite Urbano Sur Oriente P 20m.
Los Andes vElAlba2 Camino Peatonal2  Camino San Gerénimo - El 15m.
Y Camino Cost
El Alba 2 y Angelmé E 20m. eco y Lamine Lostero
Angelmé v Avda. C. E 20m. Awda. Parque Norte Limite Urbano Oriente y 15m.
Alessandri Rotonda Camino San
Geronimo - El Yeco
Caminc a Limite Urbano Sur Oriente Ex 25m.
Casablanca v Guillermo Schmidt Las siguientes vias se incorporan en calidad de no estructurantes a
la trama vial del drea urbana de Algarrobo, con las caracteristicas
Guillermeo Schmidt y Avda. E 20m. que se indican:
C. Alessandri
Vias en Zona ZH2? Via paralela a Capitan 10m.
Federico Villaseca ~ Camino del Cafiadén y E 15m. Ignacio Carrera Pinto, a Gmo.
Avda. C. Alessandri Miicke y al Totoral, desde
limite urbano Sur Poniente
San José del Peumal Limite Urbano Oriente y Ex 14m hasta Avenida Las Industrias
Awvda. C. Alessandri por el Sur.
Camino del Cafiadén Camino a Casablanca y P 15m. Via paralela a Avenida Tran-
Federico Villaseca que Viejo entre la viaen Zona 10m
ZH?2 y El Totoral.
Lance Bravo 1 Limite Urbano Oriente y Via P 20m.
de Circunvalacién intermedia Tramos de unidn entre las vias 10m
Capitan Ignacio Carrera Pinto
Lance Bravo 2 Lance Bravo 1 y Santa P 20m. ¥ la via paralela antes mencio-
Teresa de Los Andes nada.
Camino San Limite Urbano Norte ¥ Ex 15m. Tramos de unién entre las vias 10m
Gerénimo-El Yece  Quebrada El Yeco Gmeo. Miicke y El Totoral con
la via paralela antes mencionada.
Quebrada El Yeco ¥ E 20m.
Camino de El Medio Vias en Zona ZH3 Prolongacién Calle El Molle 10m
Camino de El Medio y Ex 20m. Esfsel‘i‘r‘;gg‘; con el Loteo
Estero El Membrillo )
. Prolongacion Calle de La Es-
Estero El Memt3r1.llo ¥ Ex 30m. cuela hasta interceptar la pro- 10 m.
Estero San Gerénimo longacién de calle E1 Molle.
Camino Costero Estero San Gerénimo y P 20.80m.
Peatonal Estero El Membrillo CAPITULO VI
Estero E]l Membrillo ¥ P 20m. . -
Limite Norte Playa Mirasol Articulo Transitorio
Avda. del Camino San Gerénimo - El E 20m Articule 48°.- Las edificaciones que contando con su respectivo permiso de
Lib er.tad or Yeco y Calle Repiiblica Costado ) con s!:rucci()q, otorgado con anteriorid_ad ala promulgaci()r} de la presente ordenanza en el
Sur Diario Oficial, conservaran su destino hasta su demolicién, tal como se encuentran
construidas no pudiendo ampliarse ni alterarse, salvo efectuar obras de mantencion.
Calle Republica y Mirador E 15m.
Borde Mar Ambos Algarrobo, julio de 1997.- Jorge Pizarro, Alcalde I. Municipalidad de Algarrobo, V
Costados Region.- Rodrige Vargas Garrido, Director de Obras Municipales (S).



