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Santiago, 21 de noviembre de 2011
De nuestra consideracion:

En relacion con los contratos de subarrendamiento entre esa Corporacién y las
sociedades Inmobiliaria del Mar S.A. e Inmobiliaria e Inversiones Rancagua S.A.,
suscritos por escrituras publicas de fecha 13 de julio de 2010, repertorio 6.644/2010, y de
fecha 9 de julio de 2010, repertorio 6.551/2010, respectivamente, ambas en la notaria de
Valparaiso de don Luis Enrique Fischer Yavar, respecto de los inmuebles que en ellos se
indican, que componen el Campus Refiaca de la Universidad del Mar, vengo en
notificarle que a contar de esta fecha, las rentas de los subarrendamiento deben ser
pagadas directamente a la compafiia Seguros Vida Security Previsién S.A., en el
domicilio de Av. Apoquindo N° 3150, piso 8, comuna de Las Condes, con el gerente de
inversiones inmobiliarias don José Miguel Arteaga Infante.

La presente notificacién se efectta en la calidad de mandatario de la compafiia Seguros
Vida Security Previsién S.A. por mandato que le otorgaran las sociedades Inmobiliaria
del Mar S.A. e Inmobiliaria ¢ Inversiones Rancagua S.A., por escritura publica de fecha
30 de junio de 2010, repertorio 5.964/2010, en la notaria de Valparaiso de don Luis
Enrique Fischer Yavar, cuya copia le adjunto.

Finalmente, les informo que la Compaiiia ha debido ejercer el mandato otorgado, en
virtud del incumplimiento en el pago de las rentas de arrendamiento de las
subarrendadoras con la Compafifa, respecto de los meses de octubre y noviembre de
2011.

Saluda atentamente a usted,

Bonifacio Bilbao Hormaec
Gerente Division-Inverst

c.c.: Archivo

| Apoquindo 3150, piso 8, Las Condes, Santiago-Chile - Teléfono: (56-2) 584 2400 - www.security.cl - Servicio al Cliente: 800 222 100
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REPERTORIO N° 5.964/2.010.-

ACUERDOS ADICIONALES

| SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A.
| ‘ ‘ con

INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A.

T

| B INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
Y

CENTRO DE ESTUDIOS DE NEGOCIOS Y COMERCIO EXTERIOR S.A. y otros

&&&'&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&

- En Valparaiso, Republica de Chile, a treinta de Junio de dos mil diez, ante mi, ANA

MARIA SORDO MARTINEZ, abogado, Notario Plblico de Valparaiso, con oficio en

/ esta ciudad, calle Prat nimero seiscientos cuarenta y siete, Suplente del Titular don
j

LUIS ENRIQUE FISCHER YAVAR, seglin decreto judicial protacolizado, comparecen:
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don rrancisco Siiva Silva, chileno,\\é‘égado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nUmero cuatro millones ciento tres mil seésenta y uno guién cinco y don
Alejandro Alzérreca Luna, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad ntimero siete millones cincuenta mi| trescientos cuarenta Yy cuatro guién uno,
ambos en representacion, segtin se acreditara, de la comparnia SEGUROS VIDA
SECURITY PREVISION S.A., Rol Unico Tributario noventa y nueve millones
trescientos un mil guién seis, todos domiciliados en esta ciudad, Avenida Apoguindo
numero tres mil ciento cincuenta, piso ocho, comuna de Las Condes, de paso en ésta,
por una parte y en adelante también denominada indistintamente Ia “compradora” o
el “arrendador” Y por la otra, don Sergio Oscar Alejandro Vera Mufioz, chileno,
Casado, ingeniero naval, cédula nacional de identidad ndamero siete millones
ochocientos treinta y cinco mil seiscientos cuarenta Y seis guidn cuatro, y don
Mauricio Eduardo Villasefior Castro, chileno, casado, administrador de empresas,
cédula nacional de identidad numero tres millones novecientos sesenta vy cinco mil
ochocientos setenta Yy seis guion tres, ambos en representacion, segin se acreditara,
‘ de la sociedad INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A., Rut nlmero
noventa y seis millones ochocientos Cuarenta y nueve mil cuatrocientos cuarenta guitn
seis, domiciliado para estros efectos al igual que su répresentada en calle Angamos
nimero setecientos cincuenta y cinco, Refaca, Vifa del Mar; v de paso en esta; don
Pablo Andrés ZlRiga Jiliberto, chileno, soltero, ingeniero comercial, cédula nacional
de identidad numero catorce millones trescientos setents Y seis mil quinientos treinta 1%
siete guién siete y don Sergio Oscar Alejandro Vera Muiioz, antes individualizado,

ambos en fepresentacion, segin se acreditara, de la sociedad INMOBILIARIA DEL

MAR S.A., Rut ntimero noventa y séis millones quinientos sesenta y dos mil setecientos .

setenta guion siete, todos domiciliados para estos efectos en calle Angamos ntmero
setecientos cincuenta Y cinco, Refiaca, Vifia del Mar, y de paso en esta, en adelante
también ambas denominadas la “arrendataria” o “a vendedora”; don Héctor Randolfo
Zaifiiga Salinas, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de identidad

numero cuatro millones doscientos sesents y un mil ochocientos treinta y dos guién
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en rep S ntacién de CENTRO DE ESTUDIOS DE NEGOCIOS Y COMERCIO
“?( >

Eﬁ%‘ S.A., Rut nimero setenta y nueve millones ochocientos nueve mil
quinientos veinte guidén K, ambos domiciliados para estos efectos en Vifia del Mar,
calle Angamos nimero setecientos cincuenta y cinco, Refiaca y de paso en esta: don .
Sergio Oscar Alejandro Vera Mufioz, ya individualizado, quién también concurre a
éste acto en representacion de INMOBILIARIA E INVERSIONES VERA S.A., Rut
nimero setenta y nueve millones ochocientos sesenta y nueve mil cuatrocientos
ochenta guién cuatro, ambos domiciliados en Vifia del Mar, calle Sargazos ntmero
doscientos cuarenta, departamento dos mil uno, Jardin del Mar, y de paso en esta: don

Mauricio Eduardo Villasefior Castro, ya individuaiizado, en representacion de

"EDUCACION A DISTANCIA LIMITADA, Rut nimero setenta y ocho miliones

novecientos setenta y nueve mil trescientos setenta guidn cero, domiciliado para estos
efectos al igual que su representada en Vifa del Mar, calle Angamos nimero
setecientos cincuenta y cinco, Refaca, y de paso en esta; don Mauricio Villasefior
Castro, ya individualizado y quién también comparece en representacion de
ESTUDIOS Y PROYECTOS ACADEMICOS S.A., Rut niimero setenta y seis millones
ciento cuatro mil quinientos noventa Yy seis raya dos, ambos domiciliados en Vifia de]
Mar, calle Angamos niimero setecientos cincuenta y cinco, Refiaca, y de paso en estz;
don Radl Jorge Baeza Aspée, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional
de identidad nimero seis miliones trescientos noventa y cinco mil doscientos cincuenta
y uno guién seis, quién comparece en representacion de CENTRO INTEGRAL DE
DESARROLLO PROFESIONAL S.A., Rut nimero setenta y seis millones ciento
cuatro mil uno guién cuatro, y de SOCIEDAD DE INVERSIONES 3 vy B S.A., Rut
nimero setenta y seis millones ciento cuatro mil fres guion cero, todos domiciliados en
Vifia del Mar, calle Angamos nimero setecientos cincuenta y cinco, Refiaca, y de paso
en esta; don Sergio Oscar Alejandro Vera Mufioz, ya individualizado, quién también
comparece en representacién tanto de SOCIEDAD DE INVERSIQNES DONA ELIANA
S.A., Rut nmero setenta y seis millones noventa y dos mil quinientos sesenta y siete

guién cinco como de la sociedad FINANCIER’S SYSTEM S.A., Rut nimero noventa y
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seis millones seiscientos treinta Yy seis mil cuatrocientos noventa raya cuatro, todos
domiciliados para estos efectos en. calle Angamos ndmero setecientos Cincuenta y
cinco, Refaca, Vifa del Mar, de paso en esta ciudad de Paso en esta ciudad y don
Héctor Randolfo Zufiiga Salinas, ya individualizado quién comparece en
representacion de SOCIEDAD MENZU INMOBILIARIA E INVERSIONES LTDA., Rut
nimero setenta y seis millones sesenia y ocho mij doscientos treinta Y nueve guidn K,
domiciliado para estos efectos a igual que su representada en Vifia del Mar, calle
Angamos nlmero setecientos cincuenta y cinco, Refiaca, de paso en esta; en adelante

“los socios”, los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus identidades

con las cédulas citadas ¥ exponen: PRIMERO: Uno.Uno: La sociedad INMOBILIARIA . |

E INVERSIONES RANCAGUA S.A., con domicilio en Valparaiso, es duefia de: A) El
inmueble ubicado en Angamos seiscientos cincuenta Y cinco, manzana veintiuno,
Poblacién Refiaca, Vifa del Mar, que deslinda: NORTE, en cien metros con terrenos
del vendedor, en la misma manzana; SUR en cien metros con Avenida Angamos;
ORIENTE, en cincuenta metros con calle Souper; y PONIENTE, en cincuenta metros
con calle Torreblanca; con una superficie de cinco mil metros cuadrados. El inmueble
tiene el rol de contribuciones gel Servicio de Impuestos internos namero fres mil
cincuenta y seis guion uno: y B) Del lote A guién cinco, ubicado en calie Coronel
Souper nimero cuarenta, hoy calle Angamos setecientos cincuenta y cinco, Refiaca
Vifia del Mar, individualizado en el plano agregado con el nimero doce en el Registro
de Documentos del Conservador de Bienes Raices de Vaiparaiso del afo mil
novecientos setenta y cinco, que deslinda: NORTE, en cien metros con propiedad de
don Gastén Hamel ¥y con terrenos que fueron de don Oscar Kuhlmann; SUR, en igual
medida con calle Angamos en proyecto, hoy area verde; ORIENTE, en cien metros
con calle sargento Aldea;_y PONIENTE, en igual medida con caile Souther; con una
superficie aproximada de. diez mil metros cuadrados. E inmueble tiene el rol de
contribuciones de! Servicio de Impuestos Internos ndmero tres mil cincuenta Y siete
guion uno. En el inmueble singularizado en la letra A) anterior, INMOBILIARIA E

INVERSIONES RANCAGUA‘S._Af, construyd un edificio con una superficie de cinco
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Riedel y que posee el permiso de ed:f‘ icacion nimero SE-dos mil seis guién doscientos
cincuenta y dos, de fecha cuatro de septiembre de dos mil seis ctorgado por Ia
Direccién de Obras de la |I. Municipalidad de Vifia del Mar. El edificio antes referido, se
encuentra ubicado en calle Angamos ndmero seiscientos cincuenta Yy c:nco ‘Refaca,
comuna de Vifa del Mar. El edificio posee certificado de Recepcion Definitiva ntimero
R O E guidn cero cero cero uno siete siete guién dos cero cero ocho guion(ROE) de
fecha once de Junio de dos mil ocho, emanado de Ia Direccion de Obras Municipales
de la Municipalidad de Vifia del Mar. La propiedad tiene como numeracion (nica
municipal el nimero seiscientos cincuenta Y cinco por calle Angamos, Renaca, de Ia
Comuna de Vifia del Mar. En el inmueble singularizado en la letra B) anterior,
INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A., construyd un edificio con una
superficie de cuatro mil setecientos dos coma cincuenta metros cuadrados de diex
pisos de altura, destinado a Universidad, segiin planos realizados por el arquitecto
Ricardo Stein Riedel y que posee el permiso de edificacion nimerc SE-dos mil seis
guidén doscientos cuarenta y nueve de fecha uno de Septiembre de dos mil seis
otorgado por la Direccién de Obras de Ia |. Municipalidad de Vifia del Mar. EI edificio
antes referido, se encuentra ubicado en calle Angamos niimero setecientos cincuenta
¥ cinco, Refiaca, comuna de Vifia del Mar. El edificio posee certificado de Recepcion
Definitiva nimero R O E guién cero cero cero uno cinco cinco guién dos cero cero
ocho guion(ROE) de fecha quince de Mayo del afic dos mil ocho, emanado de Ia
Direccién de Obras Municipales de Ia Municipalidad de Vifa del Mar. La propiedad
tiene como numeracion Unica municipal el ndmero setecientos cincuenta y cinco por
calle Angamos, Refiaca, de la Comuna de Vifia del Mar. Uno.Dos: La sociedad
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. es duefa A) El inmueble ubicado en calle Angamos
sin nimero hoy nlmero seiscientos ochenta, de la Poblacion Refaca, que
corresponde al lote dos, de la manzana veintidds, de la comuna de Vifia del Mar, que

deslinda: AL NORTE, en cincuenta metros con Avenida Angamos; AL SUR, en
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metros con calle Souper; y AL PONIENTE, en cincuenta metros conf.loie uno-de la
misma manzana. El inmueble tiene el rol de contribuciones del Servicio de Impuestos
Internos nlmero tres mil veintiséis guion siete; y B) Del bien raiz denominado “Lote A-
Cuatro Remanente”, que es parte del Lote A guidn cuatro, ubicado en Renaca, Vifia
del Mar, individualizado en el plano agregado con el nimero mil novecientos cuarenta
y cuatro en el Registro de Documentos de este Conservador del afio mil novecientos
noventa y uno, hoy calle Coronel Souper ndmero cuarenta, cuyos deslindes son los
siguientes: AL NORTE, en cien metros con calle Angamos; AL SUR, en veinte metros
con sublotes uno y dos, en dos metros con Lote A guién tres y en treinta v ocho
metros sesenta centimetros con Lote A guién cuatro P; AL ORIENTE, en sesenta y
cinco metros con calle Sargento Aldea Y en ofro sector de veintiuno metros noventa
centimetros con Lc_;te A guibn cuatro P; Al PONIENTE, en setenta metros con caile
Souper y en otro séctor de trece metros con Lote A guién cuatro P; AL SURORIENTE,
en veinticinco metros con lote A guién tres; y AL SURPONIENTE, en treinta y dos
metros con Lote A guidn cuatro P; con una superficie de cinco mil novecientos tfreinta

Yy seis metros cuadrados. El inmueble tiene el rol de contribuciones del Servicio de
| impuestos Internos numero tres mil veintisiete guidn seis. En el inmueble
singularizado en la letra A) anterior, INMOBILIARIA DEL MAR S.A., construy¢d un
edificio con una superficie de tres mil trescientos veinticinco coma treinta y ocho
metros cuadrados de cinco pisos de altura, destinado a Universidad, segn planos
realizados por el arquitecto Ricarde Stein Riedel Y que posee el permiso de edificacién
nu.mero SE-dos mil seis guidn dbscientos noventa y cuatro, modificado por Resolucién
de Aprobacién de Modificacion de Proyecto de Edificacion nimero A M E guidn cero
Cero cero cero tres ocho guién dos cero cero siete guidn(AME), de fecha veintisiete de
agosto de dos mil siete otorgado por la Direccién de Obras de la |. Municipalidad de
Vifia del Mar. El edificio antes referido, se encuentra ubicado en calle Angamos
nimero seiscientos ochenta, Refaca, comuna de Vifia del Mar. Ei edificio posee

certificado de recepcién final nimero R O E guion cero cero cero tres cuatro seis guién

EG
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Las citadas resoluciones se insertan a la conclusién de la presente escrifura.la
propiedad tiene como numeracion (nica municipal el ndmero seiscientos ochenta por
calle Angamos, Refiaca, de Ia Comuna de Vifia del Mar. En el inmueble singularizado
en la letra B) anterior, INMOBILIARIA DEL MAR S.A., construyd una obra menor
destinada a estacionamiento de superficie, segln planos realizados por el arquitecto

Ricardo Stein Riede! Y que posee el permiso de edificacién ntimero ROM gui6n dos

- Cero cero ocho guidn cero cero dos nueve cinco cinco otorgado por Ia Direccidn de

Obras de la I Municipalidad de Vifia del Mar. E estacionamiento antes referido, se
encuentra ubicado en calle Coronel Souper nimero cuarenta, Renaca comuna de
Vifia del Mar. Ei estacionamiento posee certificado de recepcion fi nal nimero ROE
guidn cero cero cero uno dos dos guion dos cero cero ocho guion(ROM) de fecha

veintitrés de abril del afio dos mil ocho, emanado de la Direccion de Obras Municipales

‘de la Municipalidad de Vifia del Mar. lLas citadas resoluciones se insertan a la

conclusién de la presente escritura.la propiedad tiene como numeracion Gnica
municipal el nimero cuarenta por calle Coronel Souper, Refiaca, de la Comuna de
Vifia del Mar. SEGUNDO: Por escrituras publicas que se otorgan con esta misma
fecha, en esta misma notaria, SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A. compra
a las sociedades INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A. ¢
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. los inmuebles singularizados en la clausula primera
precedente, y todos ellos se los entrega a INMOBILIARIA E INVERSIONES
RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A. en arrendamiento con opcién de
compra - leasing, mediante la suscripcién de un contrato de leasing, con esta misma
fecha y en esta misma notaria. Se deja expresa constancia que las partes han

convenido que la celebracién de los presenies acuerdos constituyen un elemento

-esencial para poder celebrar el contrato de compraventa y de leasing antes referidos.

Asimismo, las partes sefalan expresamente que ambos contratos de compraventa y

ambos contratos de arrendamiento con opcion de compra y estos acuerdos
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demas en todas sus consecuencias convenidas y legales pertinentes; | pﬁes el conjunto
de terrenos y edificaciones conétituyen el Campus Refiaca de la Universidad del Mar.
TERCERO: Todos los gastos notariales y de inscripciones en el Conservador de
Bienes Raices son de cargo de las arrendatarias o vendedoras.- CUARTO: Por el
presente instrumento, las sociedades INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA
S.A., INMOBILIARIA DEL MAR S.A. en su calidad de arrendatarias y vendedoras, y
las sociedades CENTRO DE ESTUDIOS DE NEGOCIOS Y COMERCIO EXT ERIOR
S.A., INMOBILIARIA E INVERSIONES VERA S.A., EDUCACION A DISTANCIA
LIMITADA, ESTUDIOS Y PROYECTOS ACADEMICOS S.A., CENTRO INTEGRAL
DE DESARROLLO PROFESIONAL S.A., SOCIEDAD DE INVERSIONES By B S.A,,
SOCIEDAD DE INVERSIONES DONA ELIANA S.A., FINANCIER’S SYSTEM S.A. v
SOCIEDAD MENZU INMOBILIARIA E INVERSIONES LTDA., en su calidad de
actuales y Onicas socias y miembros activos de la Corporacién Educacional
Universidad del Mar, se obligan conjuntamente para con SEGUROS VIDA SECURITY
PREVISION S.A., al cumplimiento de los siguientes acuerdos adicionales a los
contraidos en los contratos de compraventa y de leasing antes referido: Uno. Las
sociedades INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. dan cuenta en este acto que con esta misma fecha, y en esta notaria
han celebrado con la Corporacién Educacional Universidad del Mar un contrato de
subarrendamiento, por los inmuebles singularizados en la clausula primera
precedente, por un plazo y renta suficiente para que las subarrendatarias puedan

cumplir con el sérvicio de la deuda contraida con SEGUROS VIDA SECURITY

PREVISION S.A. debidamente facultadas para ello en los contratos de arrendamiento
con opcion de compra sefalados en la clausula segunda de este instrumento. Dos;
Las sociedades CENTRO DE ESTUDIOS DE NEGOCIOS Y COMERCIO EXTERIOR
S.A., INMOBILIARIA E INVERSIONES VERA S.A., EDUCACION A DISTANCIA
LIMITADA, ESTUDIOS Y PROYECTOS ACADEMICOS S.A., CENTRO INTEGRAL
DE DESARROLLO PROFESIONAL S.A., SOCIEDAD DE INVERSIONES ByBS.A,

EG
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VERSIONES DONA ELIANA S.A., FINANCIER'S SYSTEM S.A y
£ {ZU INMOBILIARIA E INVERSIONES LTDA., en su calidad de
actuales y Unicas socias y miembros activos de la Corporacién Educacional
Universidad del Mar, se obligan a que la Corporacién Educacional Universidad del Mar
durante el afio dos mil diez no tenga un endeudamiento superior a uno coma dos
veces su-patrimonio, durante el afio dos mil once no tenga un endeudamiento superior
@ uno -coma uno veces su patrimonio y durante el afio dos mil doce no tenga un
endeudamiento superior a uno ves su patrimonio; asimismo, se obligan a que su
deuda financiera total a EBITDA tenga un limite maximo de dos al cierre de! afio dos
mil catorce y en adelante. EBITDA a activos totales mayor a ocho coma cinco por
ciento en todo momento. Patrimonio neto mayor a uno milion trescientos ochenta mil
unidades de fomento. Todo lo anterior medido semestralmente sobre estados
financieros consolidados, que las socias y miembros activos deben entregar a
SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A. oportunamente. Tres. Las sociedades
INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
se obligan a que los inmuebles debera permanecer asegurados contra todo riesgo
asegurable durante la vigencia de los contratos de leasing, con pdliza emitida o
endosada a favor del arrendador. Los arrendatarids otorgaran la primera opcién al
- arrendador para que este contrate los respectivos seguros y/o coticen los seguros en
Corredora Security o la Corredora que el arrendador designe. El arrendatario debera
acreditar mensualmente conjuntamente con el pago de la renta de arrendamiento el
pago de la poliza de seguro si esta se realiza en cuotas o si se paga al contado
mediante el respectivo certificado de pago. La(s) pélizas deberan endosarse a favor de
Vida Security y no podran modificarse o darse término sin el consentimiento por escrito
- de Vida Security. Los arrendatarios y los socios de la Corporacién Educacional
Universidad del Mar se comprometen a cotizar con Seguros Vida Security Prevision
S.A. todos los seguros de Vida susceptibles de ofrecerse en la actualidad o en el futuro
a través de Universidad del Mar, como por ejemplo seguros de desgravamen,

escolaridad, y otros. Cuatro. Las sociedades INMOBILIARIA E INVERSIONES



COMERCIO EXT ERIOR S.A. INMOBILIARIA E INVERSIONES VERA S.A,
EDUCACION A DISTANCIA LIMITADA, ESTUDIOS Y PROYECTOS ACADEMICOS
S.A., CENTRO INTEGRAL DE DESARROLLO PROFESIONAL S.A., SOCIEDAD DE
INVERSIONES B y B S.A, SOCIEDAD DE INVERSIONES DONA ELIANA S.A,
FINANCIER’S SYSTEM S.A. y SOC!EDAD MENZU INMOBILIARIA E INVERSIONES

ocurrencia de cualquier Causaj de Aceleracion, cambio material adverso u otrg evento:

que, con su notificacién o Paso del tiempo, pudiera afectar los derechos del(los)

que los seguros fuesen tomados en forma directa, debera enviar anualmente copia de

las pdlizas de Seguro debidamente endosadas y pagadas. Nueve Mantener los




N@TAHAF!SCHER

Once 11

--d::gmmmo AT PP
a uRlergeraoo Et acionado el arrendador estars facuitado-paraexigir el prepago total

- de %@ de arrendamiénto desconiado los flujos del capital adeudado insoluto
a esa fecha a una tasa del cuatro COma noventa y cinco por ciento ; Diez No podrén
negociar Covenants Financieros u otros en términos mas estrictos que los otorgados al
Arrendador; Once La Universidad del Mar no podra ser disuelta, delimitar su duracion
indefinida o cambiar sy objeto, durante el plazo de los contratos de leasing sefalados
en estos acuerdos; Doce No podrén celebrar actos o confratos con partes
relacionadas, excepto dentro del curso ordinario de negocios y bajo términos y
condiciones no mas desventajosas para el subarrendatario de aquellas que habrig
obtenido en una negociacion de mércado entre partes no relacionadas; Trece No
podran otorgar préstamos o cualquier clase de financiamiento a terceros, sean
relacionados o no al subarrendatario, fuera del giro ordinario de negocios y/o en
condiciones sustancialmente menos ventajosas a las que prevalecen en e mercado; y
Catorce No podran celebrar, modificar o poner término a cualquier contrato relevante,
incluido el contrato de Subarriendo entre los Arrendatarios y la Corporacion
Educacional Universidad del Mar, o renunciar a cualquier derecho bajo estos contratos
O prestar su consentimiento a acordar 0 efectuar alguna adicién, supresion, cesion,
novacion o transaccién respecto de cualquiera de ellos, sin Ig autorizacion previa y por
escrito del Arrendador. Cinco Los representantes de las sociedades INMOBILIARIA E
INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A. vienen en otorgar
mandato irrevocable hasta el termino del plaze de los contratos de leasing de que da
cuenta este instrumento, tan amplio como en derecho se requiera a los representantes
de SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A., para que estos llenen un pagaré 2
nombre de ellos por el monto de las rentas de arrendamiento impagas y atrasadas, lo
proteste y lo cobre judiciaimente. Seis Las sociedades INMOBILIARIA E
INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A. sefialan y estan
de acuerdo que cualquier incumplimiento de uno de los -contrafos de arrendamiento
acelera el cobro total de las rentas de arrendamiento de ambos contratos de

~ arrendamiento, conforme se sefiala en cada uno de ellos. Asimismo, también estan de
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este instrumento, aceleré el 'coAbro total de las rentas de arrendamiento rde ambos
contratos d.e leasing. Siete Se deja expresamente convenido por las partes, que en el |
caso de que la arrendataria subarriende los bienes inmuebles arrendados a la
Corporacién Educacional Universidad dél Mar, nd generara responsabilidad alguna
para SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A. frente a ninguna persona. Ocho
Las rentas del o los con_tratos de éubarriendo que perciban las sociedades
INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
de la Caorporacion Educacional Universidad del Mar, respecio de los bienes inmuebles
arrendados, perteneceran y seran de dominio de INMOBILIARIA E INVERSIONES
RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A. sin perjuicio de lo que mas
adelante se pacta en el presente instrumento. En consecuencia, serén INMOBiLlARlA
E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A. quienes
deberan otorgar los correspondientes recibos o facturas de dichas rentas al
subarrendatario. Nueve No obstante lo pactado precedentemente de esta escritura,
INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
confieren en este acto, mandato irrevocable en conformidad al articulc doscientos
cuarenta-y- uno del Cédigo de Comercio a SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION
'S.A., relevandola de la obligacién de rendir cuenta, a fin de que ésta, actuando en su
en nombre y representacion, cobre todas las sumas que tenga derecho a percibir con
motivo del o los contratos de -subarriendo que celebre respecto de los bienes
“inmuebles arrendados y abone su producto a las obligaciones contraidas en virtud de
los contratos de leasing a que se refiere la clausula segunda del presente instrumento;
incluyendo sus prorrogas o renovaciones, a rentas devengadas o intereses moratorios,
a eleccion de SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A., con expresa facuitad de
prepagar; como asimismo al pago de cualquier otra obligacion que mantenga en dicha
institucién, directa o indirecta;actual o futura. El ejercicio de este mandato de cobro
mercantil estd condicionado a que INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA
S.A. e INMOBILIARIA DEL MAR S.A. retarden eri mas de freinta dias corridos el pago‘ :

EG
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Verificado el retardo indicado, para el ejercicio del mandato que se estab!ece en el

presente numeral bastard una comunicacion por escrito de SEGUROS ViDA

SECURITY PREVISION S.A. 3 los obligados al pago de ias sumas que correspondan

en virtud de los respectivos contratos ya referidos. A contar de I notificacion referida
en este numeral cada uno de dichos obligados debers pagar los montos que
corresponda directamente a SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A.. Para e
cumplimiento del encargo conferido, SEGURQOS VIDA SECURITY PREVISION S.A.
estara facultada para presentar y firmar todos los documentos que sean necesarios al
efecto, sin limitacion convencional alguna y para cobrar todos los pagos que se
efectien. INMOBILIARIA E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e INMOBILIARIA DEL
MAR S.A. se obligan a proporcionar a SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A.,
toda la documentacién necesaria para proceder al oportuno cobro de las sumas a que
tenga derecho con motivo de los créditos respecto de los cuales se ha otorgado
mandato de cobro por el presente instrumento. Diez Las sociedades INMOBILIARIA
E INVERSIONES RANCAGUA S.A. e iNMOBILIARIA DEL MAR S.A. y la compaiia
SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A. convienen en qué las arrendatarias no-
podran prepagar vy ejercer la opcién de compra, convenida en fos contratos de leasing
sefalados en estos acuerdos, si la Corporacién .Ed.ucacional Universidad del Mar,
directa o indirectamente, es decir si alguno de' éub arrendadores, en especial respecto
de los subarrendadores de los inmuebles que fa Corporacion Educacional Universidad
del Mar sub arrienda en su cede de Ia cuarta regidn, se encuentra en mora con alguna
de las empresas relacionadas con Grupo Securi’ty S.A. y Seguros Vida Security
Prevision S.A.. QUINTO: Se deja expresamente convenido por las partes, que en el
caso de que la arrendataria subarriende el todo o parte de los bienes inmuebles
arrendados, no generaré responsabilidad aiguna para SEGUROS VIDA SECURITY
PREVISION S.A. frente a ninguna persona. SEXTO: Para todos los efectos legaies

derivados de este contrato, las partes fijan su domicilio en comuna y ciudad de
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con motivo del presente contrato, ya se refiera a su interpretacion, cumpiimiento.,
incumplimiento, validez, terminacion, procedencia de las multas o cualquiera otra
causa relacionada con éI.,’ se resolvera mediante arbitraje de derecho, conforme al
Reglamento del Centro de Arbitrajes de la Camara de Comercio de Santiago A.G.,
Cuyas disposiciones constan en la escritura pablica de fecha diez de Diciembre de mil
novecientos noventa y dos, otorgada en la Notaria de Santiago de don Sergio
Rodriguez Garcés, que se entiende formar parte integrante de ésta clausula y que las
partes declaran conocer y aceptar. Las partes confieren mandato especial e
irrevocablé a la Camara de Comercio de Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de
cualquiera de elias, designe el arbitro de entre los integrantes del cuerpo arbitral del
mencionado Centro de Arbitrajes. El arbitro queda especiaimente facultado para
resolver todo asunto relacionado con su competencia y jurisdiccion. Sin perjuicio de lo
anterior, las acciones que correspondan a SEGUROS VIDA SECURITY PREVISICN
S.A. por las materias antes sefialadas, podran ser deducidas ante la Justicia crdinaria
o ante él arbitro, a opcion unilateral de SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A..
La personeria de don Francisco Silva Silva y de don Alejandro Javier Alzérreca Luna
para actuar en nombre y representacién de SEGUROS VIDA SECURITY PRE\_IISION
S.A. consta en la escritura pﬁblica de fecha dos de diciembre de dos mil cinco,--
extendida en la notaria de Santiago de don Jaime Morandé Orrego. La personeria de
don Mauricio Eduardo Villasefior Castro y de don Sergio Oscar Alejandro Vera

Munoz para actuar en nombre y representacién de la INMOBILIARIA E -
INVERSIONES RANCAGUA S.A. consta de Ia escritura piblica de fecha treinta de _
junio de dos mil diez, otorgada en la Notaria de Vifia del Mar de dofia Eliana Gervasio
Zamudio. La personeria de don Pablo Andrésr Zaniga Jiliberto y de don Sergio
Oscar Alejandro Vera Mufioz para actuar en nombre y representacion
de Ia I-NMOBEL!AR]A DEL MAR S.A. consta de la escritura publica de-.
fecha treinta de junio de doé_mil diez, otorgada en la Notaria de Vifa del Mar de

dofia Eliana Gervasio Zamudio.- Todas las otras personerias de esta escritura no
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Ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza. — En
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